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TITRE 1DISPOSITIONGENERALES
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gl ement est ®t abl9 dcuo nCfoodrem®inee nltd U'r bladna rstmec.

ARTICLEXL CHAMP D09 AP PTERRTTORIALO N

Le pr®sent gl ement sdappldguUruffeout

ARTICLE 2 DIVISION DU TERRDIRE EN ZONES

Le PLU divise le territoire intéressé en zone urbaine, en zone a urbaniser, en zone agricole et en zone naturelle.

| - ZONESURBAINE (U)

La zone urbaine comprend le vilage d 6 Ur. u flIfle s 8agit does pa @qigements®jblics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. Ce
statut dépend du niveau d'équipements (voirie - eau - assainissement - électricité et équipements communaux).

Lorsqu'il est insuffisant ou inexistant, la collectivité s'engage a renforcer ou a réaliser ces équipements. Ces zones
sont donc immédiatement constructibles.

délimitation du zonage doit tenir compte des paramétres suivants :
. des parties actuellement non urbanisées,

. de la gestion économe de l'espace,

. de la qualité des terres agricoles,

. de l'intérét des sites et milieux naturels,

La zone U est divisée comme suivant :

La zone WA d & U r aorfepend a lazone urbaine ancienne constituée par le bati ancien caractéristique
| darchitecture et du tissu urbain traditionnel

LazoneUBd 6 Ur uf f e awoseatears ybaingécentsconstitués par le bati récentet le lotissement
communal.

LazoneUXd 6 Ur u f f e aa site urbais araueilldnt une activité économique.
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Néanmoins, tous les terrains convenablement équipés ne peuvent pour autant étre classés en zone urbairfe



I-ZONES A URBANI SER A VOCATI ON PRI NCI PALE DOHABj§ T,

Les zones a urbaniser sont des zones équipées ou non, peu ou pas construites, dans lesquelles la construction est
limitée, interdite, ou soumise a des conditions spéciales.

Ces zones constituent en quelque sorte des "réserves foncieres" en vue de I'extension future de l'urbanisation.

LazonelAUd 6 Ur u urfeeonesl Stu r b a ni s arhoyem et lorigterenes.lLa grogrammation de sor
urbanisation est d®finie dans | es Or i Hea wdationoan b
accueillir principalement de | dhabitat.

Lazonel]AUEd 3 Ur uf fe est une zone dour b a #lleavacationaaccuéilir § o u
des équipements publics intercommunaux.

Lazonel]AUXd 6 Uruffe est une 2z oetmoyehemeslEle a vostor ai acueillir de f& o |
| actdiusitr® eilm e, en | ien avec | dactivit® dodéors gt

Il - ZONE AGRICOLE (A)

La zone Acorrespond a une zone équipée ou non, peu ou pas construite, dans laquelle la construction est
limitée, interdite, ou soumise a des conditions spéciales.

Cette zone recouvre les terrains a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles. Cette délimitation contribue au maintien de la vocation de ces espaces qui constituent le support
d'activités économiques indispensables a la collectivité.

Les constructions et install ations n®cessairesfi a
sont seules autorisées.

IV - ZONE NATURELLE (N)

La zone naturelle Nest une zone équipée ou non, peu ou pas construite, dans laquelle la construction est
limitée, interdite, ou soumise a des conditions spéciales. La Zone naturelle englobe les terrains qui méritent d'étre
préservés en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esth®tique, hi storique ou 0 g |
caract re doespaces naturels ou du rtle qudoils@§jo

Les constructions peuvent °tre autoris®es dans des secteur sf de
condition qudelles ne portent atteinte ni " p
naturels et paysages.

La zone N comprend les secteurs suivants :

fNag:secteur naturel de diversification 0 afic t
1 Nens: secteur naturel correspondant aux espaces naturels sensibles

T Nj : secteur naturel de jardins situés en arriére-plan de la zone urbaine

1 Npc: secteur naturel correspondantau  p®r i m tre de captage p
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V - AUTRES DISPOSITIONS

Le PLU délimite également :

U Des BEnplacementsRéservéspour la réalisation ultérieure d'équipements ou ouvrages publics et de
programmes de logements a vocation sociale. Le bénéficiaire de cette réserve indique son intention
d'achat. Le propriétaire d'un terrain ainsi réservé ne peut plus construire. Il peut mettre le bénéficiaire en
demeure d'acquérir son bien.

U Des Espaces Boisés Classesu t i tre de dludacrotdelL 1d3e0 | dur banfli s
documents graphiques par le figuré ci-contre et mentionnés en rappel pour la zone concernée.

U0 Des ® ®ments naturels pflédtd®g®esdaudei t gresentdsaun § 6 B
les documents graphiques.

ARTICLE 3 ADAPTATIONS MINEURES

Conform®ment -19 | dar€Codéedé NL@Br bani s me, Les r [l
d'urbanisme ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation, a l'exception des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

ARTICLE 4DROIT DE PREEMPTIORBAIN

ircen ,drloe tPIl"anl 6L oncsa la ud @UW rifloan
. U) sur | es zones-1dlcodetde U
re est indigu®mezaaformémenta |fI a
rbani s me
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TITRE I DISPOSITIONS APPLICABLES
ZONE URBAINE
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CHAPITREA DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U

CARACTERE DE LA ZONE : ensemble de la zone urbaine ancienne constituée par le bati ancien caractéristique de
| architecture et du tissu urbain traditionnel

SECTIONGNATURE DE LOINOEOU AT IDNDUTSOL | SAT I

Rappels

- Les constructions et installations dispensées de permis de construire sont soumises a déclaration conformément
aux dispositions du Code de | d8Ur bdwmtisusanmie, et pl f§s

ARTICLEA 1 6 OCCUPATIONS ET UBIATIONS DU SOL INTHRES

Sont interdits :

Les constructions a usage agricole
Les constructions & usage industriel
le installations class®es pour l a protecti ¢§n
| 6alAd cl e
les terrains de camping et de caravanage ai nfsi
Le stationnement de caravanes isolées en dehors de batiments ou remises, sauf dans les conditions prévues

| 6HA2t i cl e

les d®p!ts de toute nature ~ UAMRexception de Jce
Les affouillements et les exhaussements de terrain non liés a une occupation ou utilisation du sol autorisée.
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ARTICLEJA 2 d OCCUPATIONS ET UBIATIONS DU SOL SOWB¥IS A DES CONDITIORSRTICULIERES

Dans | e cas de | otissement ou permi s devantegle
®di ct ®es par | e PLU sodoappliquent par d®rogati e
10-1 du CU.

Sont admis sous conditions :

les ouvrages doinfrastructures ou deati®mseptavas f
divers constituant des équipements, des s er vi ces publics ou ddint

conformes ou non aux articles des sections Il et Il suivantes.

la reconstruct ilAtment initialémentdnenrcanformes aix dépesgions du présent PLU

d s | d6instant ou |l eur reconstruction ndest

U

les installations class®es pour | a pr ot e cesoinsofn

de | a popul ation et qgudelles ndentra’  nent
fonctionnement

le stationnement ddune caravane i sol ®e sur
r ®si dence de | dutilisateur

les d®prts de mat®riaux | orsqudils ne sont
présetesur | e terrain ddassiette du d®p?tt
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SECTIONBCONDI TI1 ONS PBABHOND® SQLC U

ARTICLEUA 3 6 CONDITIONS DE DES$ERDES TERRAINS PWES VOIES PUBLIQUEB PRIVEES E
D6ACCES AUXERTES AJFPURLIC

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des acces et voies privées doivent étre adaptées aux usages
gudell es suppoanse nqgu deul lasusx dpi®reanti desser vir.

Elles doivent également permettre la circulation des véhicules de collecte des ordures ménageéres et de lutte contre
[ 61 n,é&galemenit pour les voies en impasse.

Le cheminement piéton sera toujours assuré.

Lorsqudun terrain estvoriiewser alidnacde sdewx oweldleyslie
géne pour la circulation peut étre interdit.

ARTICLEJA 4 6 CONDITIONS DE DES$SERES TERRAINS AAFS RESEAUX PUBLICS

1dEAU:

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau public de distribution.

Les constructions n®cessitant un raccordement au
r®seau public (activit® grandes cqno ddienartandrudteutréalcedfd e
des dispositifst ec hni ques per mettant | dalimentation en au

2 & ASSAINISSEMENT :

EAUX USEES: 1 e raccor dement au r®seau doboassainissem@nt
sy st maeissenedtaos csllactif se fera selon les dispositions législatives et reglementaires en vigueur.

EAUXPLUVIALES:Les am®nagements doivent permettre 0 ®cfilou
Dans | e cas -rd&sépadodasstcasddoédntapaci t® technique, §1 a
la parcelle.

ARTICLEJA5 § CARACTERISTIQUES DEBRAINS

Sans objet
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ARTICLEJA 6 0 IMPLANTATION DES CSMNRUCTIONS PAR RARPIOAUX VOIES ET EMBRS PUBLIQUER

Les constructions principales seront implantées soit :

T A I dalignement,
9 Avec un recul maximum de 3m

Ces dispositions ne s 0 ae¢ extensiapsude hatimentp exigantsanenxonfanmesRenlaa ) e r
condition que ces am®nagemendbsa gegir awceorea il ar onmogn®n Bl & |

Les d®pendances ©~ |l a construction principale plku
de la construction principale.

ARTICLEJA 7 8 IMPLANTATION DES CSNRUCTIONS PAR RAFPOAUX IMITES SEPARATIVES

| argeur inf®rieure ou ®gale ° 5n

Pour les fagades surrued 6 u n e
| at ®r ale " | dautre.

doune | imite

Pour |l es fa-ades sur rue doune | arsgauwmrpl ang @rri ¢urr
limite séparative.
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Les dépendances aux constructions principales seront implantées en limite séparative ou avec un recul minimal de
3m.

Ces dispositions ne s 0 ag extensiapsude batimentp exigantsananxonfanresRenlaa
condition que ces am®nagements et exwoahDironmg ®N

ARTICLBUA 8 8 IMPLANTATION DES CSNRUCTIONS LES UNER RAPPORT AUX AUER SUR UN
MEME PROPRIETE

La distance entre 2 constructionsd o n t au moins d&sumnien atdhiedh ed @lsdabit
a 3 metres.

Les dépendances de moins de 25m2 peuvent déroger a cette regle.

Ces dispositions ne s 0 a¢extensiasuehbatiment exigantsanenxonfamesRenlaa
condition que ces am®nagements et extah ®ir onm $§ ®N

3m

—

A

Par ailleurs, sur les terrains recevant des activités commerciales, artisanales et entre deux constructions non
jointives, qu'elles qu'en soient la destination et I'importance, doit toujours étre aménagé un espace suffisant pour
permettre le passage et le fonctionnement du matériel du lutte contre l'incendie.

ARTICLBJA 9 6 EMPRISE AU SOL

Article non reglementé
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ARTICLBJA 10 8 HAUTEUR MAXIMUM DE®NSTRUCTIONS

La hauteur de la construction située en facade sur rue, mesurée a I'égout du toit, ne doit pas excéder de plus de
1m la hauteur a I'égout du batiment adjacent le plus élevé.

La hauteur de la construction située en facade sur rue, mesurée a I'égout du toit, ne doit pas étre inférieure de
plus de 1m la hauteur & I'égout du batiment adjacent le plus bas.

La hauteur des dépendances a la construction principale ne pourraexcéder35m ~ | 6 ®gout ou

Lorsque les voies ou les terrains sont en pente, la hauteur est calculée au milieu de la facade de la construction
par rapport au terrain naturel.

Ces r gles ne sodappliquent pas Ilahaltebreskstpériouse aus mgled
énoncéesci-kdessus ° condition que | a hauteur de | 6ext

ARTICLEJA 11 8 ASPECT EXTERIEUR DESISTRUCTIONS ET AMIGEMENT DE LEURSORDS

Les past itedureeésrangérés @ faadgion (chalet montagnard, mas provencal, maison charentaise ou
Pays de Loire, etc.) ou portant atteinte par |

Il pourra étre dérogé aux dispositions du présent article dans le cadre de constructi ons
(extensions, am®nagement sé) sur des <construct
durable ; sous r®serve doOéune Dbonne iIint®gration
construction existante dont :

Les toitures végétalisées sans exigence particuliere forme ou de pente
Les panneaux solaires (ou autres dispositifs mettant a profit les énergies renouvelables)
Les dispositifs de gestion des eaux pluviales

Tout autre matériau ou dispositif technique ou architectural a méme de renforcer le caractére durable des
constructions. (Construction bois, Construc

Forme

Le niveau du premier plancher habitable ne peut excéder une cote de 0,80m au dessus du terrain naturel.

Les toitures doivent étre a deux pans ou a plusieurs pans danslecasde constructi on i
rues. Les toitures doivent admettre une pente de 20 a 35°. Les toitures mansardées sont interdites.

Néanmoins, les annexes peuvent avoir un toit & un seul pan ou un toit terrasse si elles sont contigués a un batiment
principal. Leur pente pourra admettre une différence de pente de 10 a 15%.

Les dépendances peuvent avoir un toit & un seul pan si leur emprise au sol est inférieure a 25 m2,

Touteext ensi on doun bOti ment doit s'int®grer

La création de tour ou tourelle est interdite.
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Structure des facades

Les anciennes portes de grange ne pourront pas étre comblées, ni totalement, ni partiellement, par une
magconnerie. On utilisera des menuiseries pleines ou vitrées, fixes ou non, les pavés de verre étant interdits.

Les tableaux seront maintenus et laissés apparents.

Le rythme des percements et leurs proportions devront faire référence aux constructions anciennes caractéristiques
du béati traditionnel de la commune.

Les fenétres devront étre plus hautes que larges.
Le rapport L/H des fenétres des habitations doit étre inférieur a 2/3 pour les fagades sur rue.
Les huisseries doivent respecter les formes et proportions des ouvertures dans

Les volets roulants seront autorisés si leurs caissons sont invisibles, cachés par un lambrequino u s 6 i |
le tableau de la baie sans débord par rapport a la feuillure des volets existants.

Les volets & battants ou persiennes existants sont conserveés.

Les éléments architecturaux traditionnels, de décor et de modénature existants (chainages, soubassements,
encadrements, cornichesé) notamment séeapparbnts.i g u e

Ces éléments architecturaux traditionnels en brique ou pierre ne devront pas étre peints.
Les niches existantes ne pourront étre rebouchées, partiellement ou totalement.

Les pompes a chaleur, climatiseurs, et tout autre dispositifs techniques similaires sont interdits en facade sur rue.

Matériaux et couleurs

Les tons des murs, menuiseries, huisseries, boiseries, doivent s'harmoniser entre eux et avec ceux des constructions
anciennes de la zone; le ton blanc intégral et les couleurs criardes sont interdits. Les couleurs seront choisies en
séinspirant du nuancier conseil disponible en

Les bardages de tdle sont interdits, exception faite des batiments agricoles.
Léutilisation de Vvi@#etdter es en fa-ade sur rue es

Les matériaux de couverture doivent sharmoniser avec ceux des constructions avoisinantes ; ils seront de teinte
rouge flammée a brun.

Les dispositions pr®c®dentes relatives
les vérandas, les parties de toiture vitrées, panneaux photovoltaiques.

Les matériaux destinés a étre revétus (parpaings, palplanche béton, etc.) ne peuvent étre laissés apparents, y
compris pour le soubassement.
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Clétures

La hauteur totale des clbtures (sur rue et en limite séparative) ne peut excéder 2 m. Cette hauteur maximum
pourra étre réduite dans les zones de visibilité & ménager a proximité des carrefours.

Concernant le bati ancien, les murs de clotures sur rue seront conservés et rénoveés.

Les cldtures sur rue seront constituéesd @mur et d O une hautnusrurmaoxnitn® nuiddeiény Og, |
ou non dodéune haie vive

Les murs pleins ne pourront °tre autori s®s qu@en
haute ur devra s6harmoni ser avec c eiste mhreleprédentregement pon § b s
quedansl e cas do®dification ddéun mur de cl *ture @n
fonciére.

Les murets pourront étre en partie rehaussés dans le cadre de la bonne intégration des éléments techniques
intégrés a la cléture sur rue (boite a lettres, transformateur électrique) sur une largeur maximum de 2 metres.

En |imites s®paratives, du eplssieurs tled dlémente ssivans éupeopnsés oucfjo n
juxtaposes) :

mur et ddune hauteur maxi mum de O, 80 m, ) U b
grillage ou syst me ° barreaudage, D C

Les murs et murets seront de méme teinte que les murs des constructions.
L6 a | aléments ditddécoratifs sont interdits.

Les murs ou murets de palplanches béton ajourées non enduites sont interdits en facade sur rue.

ARTICLEJA 12 8 STATIONNEMENT

Le stationnement lié au besoin des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou
privées affectées a la circulation publique.

Pour le calcul des surfaces de stationnement définies ci-apres, une place équivaut a 25m2 y compris les acces.

Dans le cas ou le calcul du nombre de places de stationnement a prévoir aboutit a un nombre non entier, il
convient ddéarrondir ce nombre au chiffre entie S

1-POUR LES CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION

- 1 place de stationnement pour les logements de type studio, T1, T2 et T3

- 2 places de stationnement pour les autres logements
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2-POUR LES ETABLISSEMENTS COMMERCIAUX

COMMERCES COURANTS

Commerces de 0 & 100 m2 de surface de plancher :

- 2 places de stationnement pour 100 m2 de surface de plancher
Commerces de plus de 100 m? de surface de plancher :

- 3 places de stationnement pour 100 m? de surface de plancher au minimum, un nombre de places
supplémentaires pourra étre demandé dans des cas particuliers (salle de sport, salle de jeux, etc.)

Le nombpe ad@ments devra °tre adapt® aux besoi nk
minimum de 5 emplacements.

HOTELS ET RESTAURBNT

Le nombre de places de stationnement sera d®deefr m
stationnement pour 60 m2 de surface de plancher de la construction.

Le nombre de places de stationnement sera d®tefrm
stationnement pour 10 m2 de salle de restaurant.

Dans tous les cas, le nombre de places de stationnement a prévoir devra tenir compte des besoins des membres
du personnel (en plus des visiteurs).

3-POUR LES CONSTRUCTIONS A USAGE DE BUREAU

Une surface affectée au stationnement au moins égale a 60 % de la surface de plancher de I'immeuble.

Dans tous les cas, le nombre de places de stationnement a prévoir devra tenir compte des besoins des membres
du personnel (en plus des visiteurs).

Il est exigé au minimum 5 places de stationnement pour 100 m2 de surface de plancher de construction.

Les constructions a usage de bureaux (y compris les constructions publiques) devront également prévoir un local ou

un espace r®serv® au stationnement des de ueabntéo i e s
sauf en cas ddédi mpossibilit® architecturale ou e C
de | 6activit®, de son personnel et des visiteufls,

4 - POUR LES ETABLISSEMENTS HOSPITALIERBILEASES ET LESYERS DES PERSONNES AGEES

Une place de stationnement pour 2 lits, a laquelles 6 aj out e un espace de statfon

- Etablissements hospitaliers et cliniques : le nombre de places de stationnement sera déterminé en fonction des
besoins, avec un minimum d&él place pour 2 Ilits

- Au minimum 1 emplacement vélo devra étre prévu pour 2 lits.

C.D.H.U. 0 Reglement écrit



- Foyers des personnes agees : le nombre de places de stationnement sera déterminé en fonction des besoins,
avec un minpom@Bits. d61 pl ace

- Au minimum 1 emplacement vélo devra étre prévu pour 3 lits.

5 - DISPOSITIONSELATIVES AUX 2 ROUES

Toute construction nouvell e, N | exception de:¢
local ou un espace réservé au stationnement des deux roues. Le nombre de places de stationnement sera
d®t ermi n® en fonction des besoins. Des syst me

ARTICLBEJA 13 8 ESPACES LIBRES EANHIATIONS

Pour toute nouvelle construction principale, les espaces laissés libres devront ©°t r e pl ant ®s
moyenne tige ou fruitier) : raison doéun individu par tranchi
conservés pourront étre soustraits de ce décompte.

Dans | e cas 0% [ 6unit® fonci re est en partie
seront faites de préférence en zone N;j.

Dans |l e cas doop®ration group®e, 1 OsPéce ded corhman. Cstte |
superficie sera aménagée de fagon paysagere, avec des plantations diverses. Il conviendra de ne pas reléguer
cet aménagement sur les délaissés inutilisables pour la construction mais au contraire d'en faire un élément
déterminant de la composition urbaine.

Un ®cran v®g®t al de taille adapt®e doit °tre
sa dissimulation visuelle.

Les essences locales seront & planter (ANNEXE 2 LISTE de VEGETAUX de REFERENCE page 77), y compris pour
les haies.

Les haies constituées de résineux sont interdites.
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SECTION I8 POSSIBILITES MAXIMAE D6 OCCUPALI ON DU S

ARTICLEJA143COEFFI CI ENTTIION®OEOT U P A

Sans objet

SECTION I8 OBLIGATIONS IMPOSEABSES CONSTRUCTIORSRTICULIERES

ARTICLEUA 15 0 OBLIGATIONS IMPOSER®JX CONSTRUCTIONS, TRAWA INSTALLATIONS
AMENAGEMENTS, EN MERE DE PERFORMANERERGETIQUES ET RONNEMENTALES

Article non reglementé

ARTICLEUA 16 0 OBLIGATIONS IMPOSER®X CONSTRUCTIONSRAVAUX, INSTALLATIGN ET
AMENAGEMENTS, EN MERE D'INFRARUCTURES ET RESEBEXCOMMUNICATIONSHELTRONIQUES

Article non reglementé
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CHAPITREQA DISPOSITIONS APPLICABLES A LA Z@\E U

CARACTERE DE LA ZONE : ensemble des secteurs urbains récents constitués par le bati récent et le lotissement
communal.

SETIONIBNATURE DE LONOEOU AT IONDUTSOL | SATI
Rappels

- Les constructions et installations dispensées de permis de construire sont soumises a déclaration conformément
aux dispositions du Code de artidetR4dle etisuvamte , et pl

ARTICLE BI1 8 OCCUPATIONS ET UBATIONS DU SOL INTHRES

Sont interdits :

les constructions a usage agricole

les constructions a usage industriel

l es installations <cl ass®es p aaption dé eellespnentobnées &
| 6arBicle U

|l es terrains de camping et de caravanage ai

le stationnement de caravanes isolées en dehors de batiments ou remises, sauf dans les conditions prévues
| 6aB2t i cl e U

|l es d®p!ts de toute nature ~ B206exception de

Les affouillements et les exhaussements de terrain non liés a une occupation ou utilisation du sol autorisée.
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ARTICLEVB2 8 OCCUPATIONS ET UBATIONS D SOL SOUMISES A DESNDITIONS PARTICBRES

Dans | e cas de | otissement ou permis devant f Qi
®di ct ®es par | e PLU sodoappliquent par d®romagdtiicdfe
10-1 du CU.

Sont admis sous conditions :

|l es ouvrages doinfrastructures ou de supersftr
divers constituant des équipements, des s er vi ces publ i c s tam directdn@nt liess ®r
conformes ou non aux articles des sections Il et Il suivantes.

l a reconstr uct batments initialentert mbre confoimep aug dispogtisns du présent PLU

d s I 6instant ou | eur r e ctreensatse leicaractere général dedaszone B a s
uB

l es installations class®es pour | a protectiPpn
de | a popul ation et gudelles ndentra’ nedamieur Jou
fonctionnement

|l e stationnement ddune caravane i I
r ®si dence de | dutilisateur

l es d®pltts de mat®riaux | orsaq

uodi p
présetesur | e terrain ddassiette du
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SECTIONBCONDI TI1 ONS PBABHOND® SQLC U

ARTICLEUB 3 0 CONDITIONS DE DESSERDES TERRAINS PARS VOIES PUBLIQUES PRIVEES E
D6ACCES AUXERTES AJFPURLIC

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des acces et voies privées doivent étre adaptées aux usages
gudell es suppoanse nqgu deul lasusx dpi®reanti desser vir.

Elles doivent également permettre la circulation des véhicules de collecte des ordures ménageres et de lutte contre
[ 61 n,é&galemenit pour les voies en impasse.

Le cheminement piéton sera toujours assuré.

Lorsqudun terrain est riverain de deux
géne pour la circulation peut étre interdit.

ARTICLE)B4 8 CONDITIONS DE DESTERES TERRAINS AARS RESEAUX PUBLICS

1dEAU:

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau public de distribution.

Les constructio n s n®cessitant un raccordement au r ®s e a
r®seau public (activit® grande ¢ on senertendtructeurcréalised

des dispositifst ec hni ques peilomeedat ant | dali ment at

2 & ASSAINISSEMENT :

EAUX USEES: 1 e r accordement au rseau dbéassainissemi
syst me db6assainissement non collectif se fera

EAUXPLUVIALES:Les am®nagements doivent permettre
Dans |l e cas -rM@&adsencwe dandilte cas ddédincapacit®
la parcelle.

ARTICLEJB5 8 CARACTERISTIQUES DERRAINS

Sans objet
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ARTICLEJB6 8 IMPLANTATION DES CGRRUCTIONS PAR RARPIQAUX VOIES ET EMBRS PUBLIQUER

Les constructions principales seront implantées soit :

T A I dalignement,

1 Et/ou avec un recul maximum inférieur ou égal & la construction principale situé sur un terrain adjacent la
plus ®l oign®e de | dalignement .

Ces dispositions
condition que ces

Les d®pendances °~ | a construction
la construction principale.

ARTICLE)B7 8 IMPLANTATION DES CGRRUCTIONS PARPPORT AUX LIMITEEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée soit :

- En limite séparative
- Et/ou avec un recul au moins égal a 3 métres.

Cette disposition ne sdappligue pas aux d®pend

Ces dispositi ons amépagemdnts g extensiapsude batimentp exisantsananxxonformes, a la
condition que ces am®nagements et exwahDironmg ®N

3m
F—F
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ARTICLEUB 8 6 IMPLANTATION DES CSNRUCTIONS LES UNER RAPPORAUX AUTRES SUR UN
MEME PROPRIETE

La distance entre 2 constructions ~ destinati o

Les dépendances de moins de 25m2 peuvent déroger a cette regle.

Ces dispositions ne s 0 a¢ extensiasuehbatiment exigantsananxonfamesRenlaa
condition que ces am®nagements et extah ®ir onm § ®N

3m

Par ailleurs, sur les terrains recevant des activités commerciales, artisanales et entre deux constructions non
jointives, qu'elles qu'en soient la destination et I'importance, doit toujours étre aménagé un espace suffisant pour
permettre le passage et le fonctionnement du matériel du lutte contre l'incendie.

ARTICLE)B9 8 EMPRISE AU SOL

Article non reglementé
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ARTICLBENB10 6 HAUTEUR MAXIMUM DE®NSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne devra pas excéder 10 metres au faitageou7 m tres ~ | 6aarfot
| © @grappott au terrain naturel Elles sont limitées a un rez-de-chaussée, un étage et un étage de combles
aménageables.

Lorsque les voies ou les terrains sont en pente, la hauteur est calculée au milieu de la facade de la construction
par rapport au terrain naturel.

Ces r glpdd que ngd N dextension de | const rfjuc
o L, ~

a
énoncéesci-kd essus 7 ¢ gue | a hauteur de | dexilen

ARTICLEJB11 § ASPECT EXTERIEUR DE8SISRUCTIONS ET AMENAGENT DE LEURS ABORDS

Les pastiches do ailagdgiontcealettmontagnad, n@gt proeemal, maisen sharentaise ou
Pays de Loire, etc.) ou portant atteinte par | ur

Il pourra étre d®r og® aux dispositions du pr ®sent i C
(extensions, am®nagement sé) sur des constructfon
durable ; sous r®serve doune ndmentn auecadre béti ®tgle eat échéamt, a"la 0
construction existante dont :

Les toitures végétalisées sans exigence particuliere forme ou de pente
Les panneaux solaires (ou autres dispositifs mettant a profit les énergies renouvelables)
Les dispositifs de gestion des eaux pluviales

Tout autre matériau ou dispositif technique ou architectural a méme de renforcer le caractere durable des
constructions. (Construction bois, Construcflic

Forme

Le niveau du premier plancher habitable ne peut excéder une cote de 0,80m au dessus du terrain naturel.

Toute extension doéun boO©ti ment doit s'int®grer

Matériaux et couleurs

Les tons des murs, menuiseries, huisseries, boiseries, doivent sharmoniser entre eux et avec ceux des constructions
anciennes voisines; le ton blanc intégral et les couleurs criardes sont interdits. Les couleurs seront choisies en
sdinspirant du nuancier conseil disponible en ai

Les bardages de tdle sont interdits, exception faite des batiments agricoles.
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Les matériaux de couverture doivent sharmoniser avec ceux des constructions avoisinantes ; ils seront de teinte
rouge flammée a brun.

Les dispositions pr®c®dent es uentpanatxiélenerds ponctuels lacsep
les vérandas, les parties de toiture vitrées, panneaux photovoltaiques.

Les matériaux destinés a étre revétus (parpaings, palplanche béton, etc.) ne peuvent étre laissés apparents, y
compris pour le soubassement.

Clétures

La hauteur totale des cl6tures (sur rue et en limite séparative) ne peut excéder 2 m. Cette hauteur maximum
pourra étre réduite dans les zones de visibilité & ménager a proximité des carrefours.

Les cl*tures sur r u elusisus depélementscuivamts(sduperposes®e jsxtapdsésit N 0

T Un muret doébune hauteur maxi mum de 0, 80 m,

T Un grillage ou syst me ° barreaudage, doubl

T Les murs pleins ne
aspect et hauteur devra sO0har moni ser iaeprcle
présent reglement; ouque dansl e cas do®di fication ddédun mur
cot ure d®j " existant sur |1 d6unit® fonci re.

En |imites s®paratives, l es cl*tures seront
juxtaposes) :

T Un muret déune hauteur maxi mum de O, 80
1 Ungrillageousy st me ~ barreaudage, doubl ® ou

Les murets pourront étre en partie rehaussés dans le cadre de la bonne intégration des éléments techniques
intégreés a la cloture sur rue (boite a lettres, transformateur électrique) sur une largeur maximum de 2 metres.

Les murs ou murets de palplanches béton ajourées non enduites sont interdits en facade sur rue.

ARTICLEJB12 § STATIONNEMENT

Le stationnement lié au besoin des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou
privées affectées a la circulation publique.

Pour le calcul des surfaces de stationnement définies ci-aprées, une place équivaut a 25m2y compris les acces.

Dans le cas ou le calcul du nombre de places de stationnement a prévoir aboutit a un nombre non entier, il
convient ddéarrondir ce nombre au chiffre entie
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1-POUR LES CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION

- 1 place de stationnement pour les logements de type studio, T1, T2 et T3

- 2 places de stationnement pour les autres logements

2-POUR LES ETABLISSEMENTS COMMERCIAUX

COMMERCES COURANTS

Commerces de 0 & 100 m2 de surface de plancher :
- 2 places de stationnement pour 100 m? de surface de plancher
Commerces de plus de 100 m? de surface de plancher :

- 3 places de stationnement pour 100 m2 de surface de plancher au minimum, un nombre de places
supplémentaires pourra étre demandé dans des cas particuliers (salle de sport, salle de jeux, etc.)

Le nombre ddédempl acement s d etvité de soh persoanel at dea ysiteu®, aeaux § b €
minimum de 5 emplacements.

HOTELS ET RESTAURBINT

Le nombre de places de stationnement sera d®tefrm
stationnement pour 60 m2 de surface de plancher de la construction.

Le nombre de places de stationnement sera d®tefrm
stationnement pour 10 m2 de salle de restaurant.

Dans tous les cas, le nombre de places de stationnement a prévoir devra tenir compte des besoins des membres
du personnel (en plus des visiteurs).

3-POUR LES CONSTRUCTIONS A USAGE DE BUREAU

Une surface affectée au stationnement au moins égale a 60 % de la surface de plancher de I'immeuble.

Dans tous les cas, le nombre de places de stationnement & prévoir devra tenir compte des besoins des membres
du personnel (en plus des visiteurs).

Il est exigé au minimum 5 places de stationnement pour 100 m2 de surface de plancher de construction.

Les constructions a usage de bureaux (y compris les constructions publiques) devront également prévoir un local ou

un espace r®serv® au stationnement des deux r ofles
sauf en cas ddéi mpossi bil it ® mplacembnis deeaétrevadapté ax besains § e C
de | dactivit®, de son personnel et des visiteulQls,
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4 - POUR LES ETABLISSEMENTS HOSPITALIERS LES CLINIQEESHRSLIBES PERSONNES AGEES

Une place de stationnement pour 2 lits, alaquelles 6 aj out e un espace de stat

- Etablissements hospitaliers et clinigues : le nombre de places de stationnement sera déterminé en fonction des
besoins, avec un minimum doél place pour 2 Ilits

- Au minimum 1 emplacement vélo devra étre prévu pour 2 lits.

- Foyers des personnes &gées : le nombre de places de stationnement sera déterminé en fonction des besoins,
avec un minimum doél place pour 3 |lits.

- Au minimum 1 emplacement vélo devra étre prévu pour 3 lits.

5 - DISPOSITIONSELATIVES AUX 2 ROUES

Toute construction nouvell e, N | exception de:¢
local ou un espace réservé au stationnement des deux roues. Le nombre de places de stationnement sera
détermi n® en fonction des besoins. Des syst mes d

ARTICLEJB13 6§ ESPACES LIBRES EANHIATIONS

Pour toute nouvelle construction principale, les espaces laissés libres devront ©°t r e pl ant ®s
moyenne tige ou fruiter) ” r ai son do&éun individu par tranche
conservés pourront étre soustraits de ce décompte.

Dans | e cas 0% | d6unit® f oBaeten parte classée ten zaeNj, [esaplartatioss
seront faites de préférence en zone N;j.

Dans | e cas doéop®ration group®e, 10% de | a suj
superficie sera aménagée de fagon paysagere, avec des plantations diverses. Il conviendra de ne pas reléguer
cet aménagement sur les délaissés inutilisables pour la construction mais au contraire d'en faire un élément
déterminant de la composition urbaine.

Un ®cran v®g®t al de taille adapt®e doit °tre
sa dissimulation visuelle.

Les essences locales seront & planter (ANNEXE 2 LISTE de VEGETAUX de REFERENCE page 77ANNEXE 2 LISTE de
VEGETAUX de REFERENCE), y compris pour les haies.

Les haies constituées de résineux sont interdites.
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SECTION I8 POSSIBILITES MAXIMAE D6 OCCUPALI ON DU S

ARTICLEIBI48COEFFI ClI ENTIIONDOSIC UP A

Sans objet

SECTION I8 OBLIGATIONS IMPOSEABSES CONSTRUCTIORSRTICULIERES

ARTICLEUB 15 8 OBLIGATIONS IMPOSER®X CONSTRUCTIONSRAVAUX, INSTALLATIGN ET|
AMENAGEMENTS, EN MERE DE PERFORMANERERGETIQUES ET RONNEMENTALES

Article non reglementé

ARTICLEUB 16 6 OBLIGATIONS IMPOSERR®X CONSTRUCTIONSRAVAUX, INSTALLATIGN ET
AMENAGEMENTS, EN MERE D'INFRASTRUCHE3RET RESEAUX DE GQMICATIONS ELECTRQNES

Article non reglementé
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CHAPITREQA DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U

CARACTERE DE LA ZONE : site urbain accueillant une activité économique.

SECTIONGNATURE DE LOINOEOU AT IDNDUTSOL | SAT I

Rappels

- Les constructions et installations dispensées de permis de construire sont soumises a déclaration conformément
aux dispositions du Code de | d8Ur bdwmtisusanmie, et pl f§s

ARTICLE X1 8 OCCUPATIONS ET UBATIONS DU SOL INTHRES

Sontinterditest out es occupations et wutcle2. i sations du solfs

ARTICLEVX2 8 OCCUPATIONS ET UBATIONS DU SOL SOLBEIS A DES CONDITIORSRTICULIERES

Dans | e cas de | otissement ou permis devant ir
®di ct ®es par | e PLWNs &apphlaigguuee mpta rpcaerl | de®raa gnastii -dffi v
10-1 du CU.

Sont admis :

- Les bO©ti ments doactivit® et | eur s annexes
- Les habitations n®cessaires au fonctionnemfint
volumedub ©t i ment ddactivit®,
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SECTIONBCONDI TI1 ONS PBABHOND® SQLC U

ARTICLEUX 3 8 CONDITIONS DE DESSERDES TERRAINS PARS VOIES PUBLIQUES PRIVEES E
D6ACCES AUXERTES AJFPURLIC

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des acces et voies privées doivent étre adaptées aux usages
gudell es suppoanse nqgu deul lasusx dpi®reanti desser vir.

Elles doivent également permettre la circulation des véhicules de collecte des ordures ménageéres et de lutte contre
[ 61 n,é&galemenit pour les voies en impasse.

Les voies en impasse a créer ne dépasseront pas 80 metres.
Le cheminement piéton sera toujours assuré.

Lorsqudun terrain est riverain de deux ou plu
géne pour la circulation peut étre interdit.

ARTICLEJX 4 8 CONDITIONS DE DESTERES TERRAINS AAS RESEAUX PUBLICS

1dEAU:

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau public de distribution.

Les constructions n®cessitant un raccordement
r®seau public (activit® grande ¢ on senertendtructeurcréalised
des dispositifst ec hni ques permettant | dali mentation en

2 & ASSAINISSEMENT :

EAUX USEES: | e raccor dement au r®seau doboassainissemi
syst me ddassainissement non dvesktlreglanentaifes esviguedr. e r a

EAUXPLUVIALES:Les am®nagements doivent permettre
Dans |l e cas rd@sadsence dangdilte cas ddincapaci ta®
la parcelle.

ARTICLEJX 5 8 CARACTERISTIQUES DERRAINS

Sans objet
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ARTICLEJX 6 8 IMPLANTATION DES CGRRUCTIONS PAR RARPICAUX VOIES ET EMBRS PUBLIQUER

Les constructions principales seront implantées soit :

T A I dalignement,
1 Et/ou avec un recul au moins égal a 3m

Ces dispositions ne s 0 ag¢ extensiapsude batimentp exisgantsananxxonfanmesRenlaa
condition que ces am®nagements et exwoeahDironmg ®N

ARTICLEX7 8 IMPLANTATION DES CGRRUCTIONS PAR RARPQAUX LIMITES SERPARVES

Toute construction doit étre implantée soit :

- En limite séparative
- Et/ou avec un recul au moins égal a 3 métres.

Ces dispositions ne s 0 ag¢ extensiapsude batimentp exisantsananxxonfanmesRenlaa
condition que ces am®nagements et exwahDironmg ®N

3m
N A

.
7

ARTICLBUX 8 8 IMPLANTATION DES CSNRUCTIONS LES UNER RAPPORT AUX AUER SUR UN
MBME PROPRIETE

Entre deux constructions non jointives, qu'elles qu'en soient la destination et l'importance, doit toujours étre
aménagé un espace suffisant pour permettre le passage et le fonctionnement du matériel du lutte contre
I'incendie.

ARTICLBJX9 6 EMPRISE AU SOL

Article non reglementé
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ARTICLEVX 10 d HAUTEUR MAXIMUM DE®NSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne devra pas excéder 13 metres au faitage.
Cette r gle ne so6appliquesiopas pour |l es constru

Cesreglesnes dappl i gquent pas ~ | dextension de | a con:
énoncéesc-dessus ° condition que | a hauteur de 1|10

ARTICLEVX 11 6 ASPECT EXTERIEUR DENRSTRUCTIONS ET AMSDEMENT DE LEURS AHIS

Le permis de construire peut °tre refus® ou
sp®ci al es si |l es constructions, par I

b©ti ments ou ouvrages ~ ®difier ou -

|l i eux avoisinants, aux sites, aux paysages
monumentales.

ARTICLBEJX 12 6 STATIONNEMENT

Le stationnement lié au besoin des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou
privées affectées a la circulation publique.

Pour le calcul des surfaces de stationnement définies ci-apres, une place équivaut a 25m2 y compris les acces.

Dans le cas ou le calcul du nombre de places de stationnement a prévoir aboutit a un nombre non entier, il
convient ddéarrondir ce nombre au chiffre entie

1-POUR LES CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION

- 1 place de stationnement pour les logements de type studio, T1, T2 et T3

- 2 places de stationnement pour les autres logements

2-POUR LES ETABLISSEMENTS COMMERCIAUX

Commerces courants

Commerces de 0 & 100 m2 de surface de plancher :
- 2 places de stationnement pour 100 m2 de surface de plancher
Commerces de plus de 100 m? de surface de plancher :

- 3 places de stationnement pour 100 m2 de surface de plancher au minimum, un nombre de places
supplémentaires pourra étre demandé dans des cas particuliers (salle de sport, salle de jeux, etc.)

Le nombre ddempl acements devra °tre adapt® aux
minimum de 5 emplacements.
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3-POUR LES CONSTRUCTIONS A USAGE DE BUREAU

Une surface affectée au stationnement au moins égale a 60 % de la surface de plancher de I'immeuble.

Dans tous les cas, le nombre de places de stationnement a prévoir devra tenir compte des besoins des membres
du personnel (en plus des visiteurs).

Il est exigé au minimum 5 places de stationnement pour 100 m2 de surface de plancher de construction.

Les constructions a usage de bureaux (y compris les constructions publiques) devront également prévoir un local ou
un espace réservé au stationnement des deux roues. Cetespace devra °tre ®qui p®
sauf en cas doéi mpossibilit® architecturale ou

de | 6dactivit®, de son personnel et des visiteu

4 - POUR LES ETABLISSEMENTS INDUSTRIELS

Une place de stationnement par 80 m2 de la surface de plancher de la construction.

A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transport des personnes s'ajoutent les espaces
a réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules utilitaires et a deux roues.

Dans tous les cas, le nombre de places de stationnement a prévoir devra tenir compte des besoins des membres
du personnel (en plus des visiteurs).

6 - DISPOSITIONS RELATIVES AUX 2 BOUE

Toute construction nouvell e, N | exception de:¢
local ou un espace réservé au stationnement des deux roues. Le nombre de places de stationnement sera
déterminé en fonction des besoins. Dess y st mes doéattache seront pr ®v ufls.

ARTICLEJX 13 6 ESPACES LIBRES EANHIATIONS

Un ®cran v®g®t al de taille adapt®e doit °tre ® a

sa dissimulation visuelle.

Les essences locales seront & planter (ANNEXE 2 LISTE de VEGETAUX de REFERENCE page 77, y compris pour les
haies. Les haies constituées de résineux sont interdites.
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SECTIONIIB POSSIBILITES MAXIMAE D6 OCCUPALI ON DU S

ARTICLEDX148COEFF I ClI ENTTIIONDOSIC UP A

Sans objet

SECTION I8 OBLIGATIONS IMPOSEABSES CONSTRUCTIORSRTICULIERES

ARTICLEUX 15 & OBLIGATIONS IMPOSER®X CONSTRUCTIONSRAVAUX, INSTALLATIONS
AMENAGEMENTS, EN MERE DE PERFORMANERERGETIQUES ET RONNEMENTALES

Article non reglementé

ARTICLEUX 16 & OBLIGATIONS IMPOSER®X CONSTRUCTIONSRAVAUX, INSTALLATIGN ET
AMENAGEMENTS, EN MERE D'INFRASTRUCE3RET RESEAUX OBMMUNICATIONS ELERCOINIQUES

Article non reglementé
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TITRE Il Dispositions applicables a la zon¢

a urbaniser
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CHAPITREA DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

CARACTERE DE LA ZONE : La zone 1AU est destinée a une urbanisation future organisée, a court terme. Elle est
princi pal ement vou®e ~ | d6habitat. Le phasage d I
est d®finie au travers des oratoent ati ons ddédam®nfge

Elle est peu ou pas équipée et destinee a étre urbanisée dans les conditions du présent reglement. Les
constructions y sont subordonnées a la réalisation des équipements de desserte.

SECTIONOGNATURE DE LOINOEOU AT IODNDUTSOL | SAT I

Rappels

- Les constructions et installations dispensées de permis de construire sont soumises a déclaration conformément
aux dispositions du Code de | dUr bdmtisusamie, et pl §s

- la Direction Régionale des Affaires Culturelles-Ser vi ce R®g i o n doit étre censultédpbur avif) o |
au titre det I|dduarctoidel e eR.I 106U bani s me.

-Les op®rations ddam®nagement et de constructifon
d 6 a m® nna gt elenprogrammation (document n°3). Son urbanisation se fera par le biais de plusieurs

op®r ati ons ddam®nagement constituant |l es phacfles
compatible avec | es Orientatil@gsmadcettdddmdm®nagement et
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ARTICLEAU 1 8 OCCUPATIONS ET UBATIONS DU SOL INTHRES

Sont interdits :

les constructions a usage industriel
les constructions a usage agricole

|l es installations <c¢class®es pour |l a protect
| 6arAUR cl e

|l es terrains de camping et de caravanage ai
le stationnement de caravanes isolées en dehors de batiments ou remises, sauf dans les conditions prévues

| 60 &aAU2. i cl e
les dépdts de toute nature
Les affouillements et les exhaussements de terrain non liés a une occupation ou utilisation du sol autorisée.

ARTICLEAU 2 8 OCCUPAIONS ET UTILISATIO®U SOL SOUMISE®ES CONDITIONS PARULIERES

Les dispositidhls ne d DapdliicdeerRtlAAyBas au sein de

Sont admis sous conditions :

- les ouvrages ddinfrastruct urdnguesplas instdllations el tpaeanxs
divers constituant des équipements, des s er vi ces publics ou ddi
conformes ou non aux articles des sections Il et Ill suivantes.
les installations classées pour la protection de | 6environnement, d
de |l a popul ation et gudell es ndentra  nent
fonctionnement
|l e stationnement ddune car av atéeda cansguctibn ®astituanti la
r®si dence de | dutilisateur
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SECTIONBCONDI TI1 ONS PBABHOND® SQLC U

ARTICLE 1AU 3 CONDITIONS DE DES$ERDES TERRAINS PARS VOIES PUBLIQUES PRIVEES E
D6ACCES AUXERTES AJFPURLIC

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des acces et voies privées doivent étre adaptées aux usages
gudell es supportent ou aux op®rations qudell es
des véhicules de collecte desorduresménag r es et de |l utte contre | di

Les principes de circulation, y compris pi®ton
liees a cette zone devront étre retenus pour toute opération.

Lorsque | es acc s deoneture, cetuiscnii sp edudtu n® tsryes ti mpeo sd& e
voie, afin de ne pas géner la circulation.

lllustration

Préferable Génant pour la circulation

ARTICLEAU 4 6 CONDITIONS DE DESSEP®ES TERRAINS RAS RESEAUX PUBLICS

10EAU:

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau public de distribution.

Les constructions n®cessitant un raccordement
r®seau public (activi) ®graearden tc oa ¢ qénem@dndtructqueré@alised
des dispositifst ec hni ques per mettant | dalimentation en

2 & ASSAINISSEMENT :

EAUX USEES : l e raccordement au r®seau dbéassaini
dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

EAUX PLUVIALES : La gestion des eaux pluviales se fera a la parcelle.
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ARTICLEAU5 8§ CARACTERISTIQUES DERRAINS

Sans objet

ARTICE 1AU 6 6 IMPLANTATION DES CGNRUCTIONS PAR RAHRPIO AUX VOIES ETMERISES
PUBLIQUES

Les constructions principales seront implantées soit :

T A I dalignement,
1 Avecunrecul maximumde 7metres de | dal i gnement des voies.

Les d®pendances °~ |l a construction principale

ARTICLEAU 706 IMPLANTATION DES CSNRUCTIONS PAR RARPIOAUX LIMITES SEPARVES

Toute construction doit étre implantée :

1 soit en limite séparative
9 soit avec un recul au moins égal a 3 metres.

Les d®pendances ©~ |l a consiteuctiibdnemeinbhcispal ¢ 0w

ARTICLEAU 8 6 IMPLANTATION DES CSGNRUCTIONS LES UNEAR RAPPORT AUX AUER SUR UN
MEME PROPRIETE

La distance entre 2 constructions ~ destinatio
Les dépendances de moins de 25m2 peuvent déroger a cette regle.

Par ailleurs, sur les terrains recevant des activités commerciales, artisanales et entre deux constructions non
jointives, qu'elles qu'en soient la destination et I'importance, doit toujours étre aménagé un espace suffisant pour
permettre le passage et le fonctionnement du matériel du lutte contre l'incendie.

ARTICLEAU 9 6 EMPRISE AU SOL

Article non reglementé
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ARTICLEAU 10 8 HAUTEUR MAXIMUM DE®NSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne devra pas excéder 9 métres au faitageou6 m tres ~ | 0 apmar Pt
rapport au terrain naturel Elles sont limitées a un rez-de-chaussée, un étage et un étage de combles
aménageables.

ARTICLEAU 11 8 ASPECT EXTERIEUR DESISTRUCTIONS ET AMEGEMENT DEEURS ABORDS

Les pastiches déarchitectures ®trang res 7 r®
Pays de Loire, etc.) ou portant atteinte par ur

Il pourra étre dérogé aux dispositons d u pr ®s ent article dans | e v dr
(extensions, am®nagement s é) sur des constructfon
durable ; sous r®serve doéune bonne i nt ®gle sat échdamt, a"la 0
construction existante dont :

Les toitures végétalisées sans exigence particuliere forme ou de pente
Les panneaux solaires (ou autres dispositifs mettant a profit les énergies renouvelables)
Les dispositifs de gestion des eaux pluviales

Tout autre matériau ou dispositif technique ou architectural a méme de renforcer le caractére durable
des constructions. (Construction bois, Corfst

Forme
Le niveau du premier plancher habitable ne peut excéder une cote de 0,80m au dessus du terrain naturel.

Toute extension ddéun bO©ti ment doit s'int®grer

Matériaux et couleurs

Les tons des murs, menuiseries, huisseries, boiseries, doivent s'harmoniser entre eux et avec ceux des constructions
anciennes voisines; le ton blanc intégral et les couleurs criardes sont interdits. Les couleurs seront choisies en
sdinspirant du nuancier conseil disponible en ai

Les bardages de tdle sont interdits, exception faite des batiments agricoles.

Les matériaux de couverture doivent sharmoniser avec ceux des constructions avoisinantes ; ils seront de teinte
rouge fl amm®e ° brun ou noir. Cette r gle ne sflap

Les matériaux destinés a étre revétus (parpaings, palplanche béton, etc.) ne peuvent étre laissés apparents, y
compris pour le soubassement.
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Clotures

La hauteur totale des clbtures (sur rue et en limite séparative) ne peut excéder 2 m. Cette hauteur maximum
pourra étre réduite dans les zones de visibilité & ménager a proximité des carrefours.

Les clltures sur rue seront constitu®es doun o d

T Un muret doune hauteur maxi mum de 0, 80 do
T Un grillage ou syst me ° barreaudage, doulflll ®

En |imites s®paratives, l es cl *tures seront on
juxtaposes) :

T Un muret ddéune hauteur maxihaewmwe de 0, 80 m, jdo
T Un grillage ou syst me ~ barreaudage, doulfl ®

Les murets pourront étre en partie rehaussés dans le cadre de la bonne intégration des éléments techniques
intégrés a la cléture sur rue (boite a lettres, transformateur électrique) sur une largeur maximum de 2 métres.

Les murets de palplanches béton ajourées non enduites sont interdits en facade sur rue.

ARTICLEAU 1206 STATIONNEMENT

Le stationnement lié au besoin des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou
privées affectées a la circulation publique.

Pour le calcul des surfaces de stationnement définies ci-apres, une place équivaut a 25m2 y compris les acces.

Dans le cas ou le calcul du nombre de places de stationnement a prévoir aboutit a un nombre non entier, il
convient ddéarrondir ce nombre au chiffre entie S

1-POUR LES CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION

- 1 place de stationnement pour les logements de type studio, T1, T2 et T3

- 2 places de stationnement pour les autres logements

2-POUR LES ETABLISSEMENTS COMMERCIAUX

COMMERCES COURANTS

Commerces de 0 a 100 m2 de surface de plancher :
- 2 places de stationnement pour 100 m2 de surface de plancher

Commerces de plus de 100 m2 de surface de plancher :
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- 3 places de stationnement pour 100 m2 de surface de plancher au minimum, un nombre de places
supplémentaires pourra étre demandé dans des cas particuliers (salle de sport, salle de jeux, etc.)

Le nombre ddédempl acement s d etvité, de soh persoanel at dea ysiteu®, aeaux § b €
minimum de 5 emplacements.

HOTELS ET RESTAURBNT

Le nombre de places de stationnement sera d®tefrm
stationnement pour 60 m2 de surface de plancher de la construction.

Le nombre de places de stationnement sera d®t efrm
stationnement pour 10 m2 de salle de restaurant.

Dans tous les cas, le nombre de places de stationnement a prévoir devra tenir compte des besoins des membres
du personnel (en plus des visiteurs).

3-POUR LES CONSTRUCTIONS A USAGE DE BUREAU

Une surface affectée au stationnement au moins égale a 60 % de la surface de plancher de I'immeuble.

Dans tous les cas, le nombre de places de stationnement a prévoir devra tenir compte des besoins des membres
du personnel (en plus des visiteurs).

Il est exigé au minimum 5 places de stationnement pour 100 m2 de surface de plancher de construction.

Les constructions a usage de bureaux (y compris les constructions publiques) devront également prévoir un local ou

un espace r®serv® au stationnement des deux r ofles
sauf en cas doéi mpossibilit® aacembnisdeaaétreuadapté ax besains § e C
de | dactivit®, de son personnel et des visiteufls,

4 - POUR LES ETABLISSEMENTS HOSPITALIERS LES CLINIQEESHRSLBES PERSONNES AGEES

Une place de stationnement pour 2 lits, alaquelles 8 aj out e un espace de stat@§on

- Etablissements hospitaliers et cliniques : le nombre de places de stationnement sera déterminé en fonction des
besoins, avecacepour2dis. ni mum dol pl

- Au minimum 1 emplacement vélo devra étre prévu pour 2 lits.

- Foyers des personnes &gées : le nombre de places de stationnement sera déterminé en fonction des besoins,
avec un minimum doél place pour 3 |lits.

- Au minimum 1 emplacement vélo devra étre prévu pour 3 lits.

5 - DISPOSITIONSELATIVES AUX 2 ROUES

Toute construction nouvell e, N | exception de:¢ o
local ou un espace réservé au stationnement des deux roues. Le nombre de places de stationnement sera
d®t ermin® en fonction des besoins. Des syst me d
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ARTICLEAU 13 6 ESPACES LIBRES EANHIATIONS

Pour toute nouvelle construction principale, les espaces laissés libres devront ° t r e p | a n {d®aute,d
moyenne tige ou fruiter) ~ r ai son doun i ndivi du .gea arbres serannplarée
selon | e sch®ma retenu dans | es orientations

Les essences locales seront & planter (ANNEXE 2 LISTE de VEGETAUX de REFERENCE page 77), y compris pour
les haies. Les haies constituées de résineux sont interdites.
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SECTION I8 POSSIBILITES MAXIMAE D6 OCCUPALI ON DU S

ARTICLE1AU1dCOEFFI ClI ENTIION®OSIC UP A

Sans objet

SECTIONV 6 OBLIGATIONS IMPOSEESES CONSTRUCTIORSRTICULIERES

ARTICLEIAU 15 6 OBLIGATIONS IMPOSER®X CONSTRUCTIONSRAVAUX, INSTALLATICN ET|
AMENAGEMENTS, EN MERE DE PERFORMANEBRERGETIQUES ET RONNEMENTALES

Article non reglementé

ARTICLELIAU 16 6 OBLIGATIONS IMPOSER®X CONSTRUCTIONSRAVAUX, INSTALLATIONS
AMENAGEMENTS, EN MERE D'INFRASTRUCHSRET RESEAUX DE GOMNICATIONS ELECTRQNES

Tout nouveau projet de construction ou toute npu\
futur aux réseaux de communication électronique a haut débit ( f i br e opti que, é) I
doattente © m°me de permettre une diffusion ra

C.D.H.U. 8 Reglement écrit



CHAPITRH 6 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZIANIE

CARACTERE DE LA ZONE : site localisé en épaisseur du bourg, en continuité de la zone 1AUE sur un terrain
communal. Elle a vocation a accueillir des équipements publics intercommunaux.

SECTIONOGNATURE DE LONOEQU AT IONDUTSOL | SAT I
Rappels

- Les constructions et installations dispensées de permis de construire sont soumises a déclaration conformément
aux dispositions du Code de | d8Ur bdwmtisusanmte, et pl

ARTICLEAUE1 6 OCCUPATIONS ET UBATIONS DU SOL INTHRES

Sont interdites toutesoccup at i ons et wutilisations du sols non

ARTICLEAUE2 § OCCUPATIONS ET UBATIONS DU SOL SOWB¥IS A DES CONDITIORSRTICULIERE!

Sont admis :

- Les constructions, occupations et ublictommsnal ou
intercommunal, compati ble avec | es orientat
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SECTIONBCONDI TI1 ONS PBABHOND® SQLC U

ARTICLEAUE3 6 CONDITIONS DE DESSERDES TERRAINS PAES VOIES PUBLIQUES PRIVEES
Dd A CCE YOIBSIOUVERTES AUBRLC

Article non reglementé

ARTICLEAUE4 6 CONDITIONS DE DESSE®ES TERRAINS RAFS RESEAUX PUBLICS

Article non reglementé

ARTICLHAUES 8 CARACTERISTIQUES DEBRAINS

Sans objet

ARTICLELIAUE 6 6 IMPLANTATION DES CSGNRUCUNS PAR RAPPORT AUXOIES ET EMPRI
PUBLIQUES

Les constructions principales seront implantées soit :

T A I dalignement,
1 Et/ou avec un recul minimum de 3m

ARTICLEAUE7 6 IMPLANTATION DES CSNRUCTIONS PAR RAFPIOAUX LIMITES SEPARVES

Les constructions principales seront implantées soit :

1 Enlimite séparative,
9 Et/ou avec un recul au moins égal a 3 metres.

ARTICLBAUES 8 IMPLANTATION DES CGNRUCTIONS LES UNRR RAPPORT AUX AUER SUR UN
MEME PROPRIETE

Article non reglementé

ARTICLEAUEY 6 EMPRISE AU SOL

Article non reglementé
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ARTICLEAUE10 8 HAUTEUR MAXIMUM DE®NSTRUCTIONS

Article non reglementé

ARTICLEAUE11 8 ASPECT EXTERIEUR DEBSISTRUCTIONS ET AMISEMENT DE LEURSONDS

Article non reglementé

ARTICLEAUE12 8 STATIONNEMENT

Article non reglementé

ARTICLHAUE13 8 ESPACES LIBRES EANHIATIONS

Article non reglementé
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SECTION I8 POSSIBILITES MAXIMAE D6 OCCUPALI ON DU S

ARTICLHAUE1486COEFFI ClI ENTIIONDOSIC UP A

Sans objet

SECTION I8 OBLIGATIONS IMPOSEABSES CONSTRUCTIORSRTICULIERES

ARTICLELAUE 15 & OBLIGATIONS IMPOSEBREX CONSTRUCTIONSRAVAUX, INSTALLATIGN ET
AMENAGEMENTS, EN MERE DE PERFORMANERERGETIQUES ET RONNEMENTALES

Article non reglementé

ARTICLELIAUE 16 6 OBLIGATIONS IMPOSEBSX CONSTRUCTIONSRAVAUX, INSTALLATIGN ET
AMENAGEMENTS, EN MERE D'INFRASTRUCHE3RET RESEAUX DE GQMICATIONS ELECTRQNES

Article non reglementé
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CHAPITRHIIO DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZINK

CARACTERE DE LA ZONE:sitel ocal i s® ~ proxi mit ® i mma®vdcatianta @ccuallli
une activité économique complémentaire.

SECTIONOGNATURE DE LONOEQU AT IONDUTSOL | SAT I
Rappels

- Les constructions et installations dispensées de permis de construire sont soumises a déclaration conformément
aux dispositions du Code de | d8Ur bdwmtisusanmte, et pl

ARTICLEAUX 1 8 OCCUPATIONS ET UBATIONS DU SOL INTHRES

Sontinterditest out es occupations et wutilisations du sol

ARTICLEAUX?2 8 OCCUPATIONS ET UBIATIONS DU SOL SOLBEIS A DES CONDITIORSRTICULIERER

Dans | e cas de | otissement ou per muaean joudssanceales regleb
®di ct ®es par | e PLU sbdéappliquent par d®rogati e
10-1 du CU.

Sont admis :

- Les b©Ot i meécotorsiqued, didastridls, arisanaug) commerciaux et leurs annexes.
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SECTIONBCONDI TI1 ONS PBABHOND® SQLC U

ARTICLELAUX 3 8 CONDITIONS DE DESSERES TERRAINS PAERS VOIES PUBLIQUES PRIVEES E
D6ACCES AUXERTES AJFPURLIC

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des acces et voies privées doivent étre adaptées aux usages
gudell es suppoanse nqgu deul lasusx dpi®reanti desser vir.

Elles doivent également permettre la circulation des véhicules de collecte des ordures ménageéres et de lutte contre
[ 61 n,é&galemenit pour les voies en impasse.

Les voies en impasse a créer ne dépasseront pas 80 metres.
Le cheminement piéton sera toujours assuré.

Les principes dbéacc s d®finis aux OAP seront S

ARTICLEAUX4 6 CONDITIONS DE DES$ERES TERRAINS AAFS RESEAWUBLICS

1dEAU:

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau public de distribution.

Les constructions n®cessitant un raccor deiem@arte §au
r®seau public (activit® grande ¢ on sefertendtructeurcréalisedfo e «
des dispositifst ec hni ques permettant | dali mentation en au

2 & ASSAINISSEMENT :

EAUX USEES: | e raccordementi sasue me®gs e adue ddoaustseai mouv el e
syst me dobéassainissement non collectif se feraflse

EAUXPLUVIALES:L es am®nagements doi vent p elesdaestetrésea collede®.cio u
Dans |l e cas -rdM@adsencwe dandilte cas doéincapacit®fte
la parcelle.

ARTICLEAUX5 6 CARACTERISTIQUES DEBRAINS

Sans objet
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ARTICLEIAUX 6 & IMPLANTATION DEEONSTRUCTIONS PAR FRORT AUX VOIES EMERISES
PUBLIQUES

Les constructions principales seront implantées soit :

T A I dalignement,
9 Et/ou avec un recul minimum de 3m

ARTICLEAUX7 8 IMPLANTATION DES CSNRUCTIONS PAR RARPIOAUX LIMITES SEPARVES

Toute construction doit étre implantée avec un recul au moins égal & 3 metres.

ARTICLBEAUX 8 6 IMPLANTATION DES CSNRUCTIONS LES UWAR RAPPORT AUX AUER SUR UN
MEME PROPRIETE

Entre deux constructions non jointives, qu'elles qu'en soient la destination et Il'importance, doit toujours étre
aménagé un espace suffisant pour permettre le passage et le fonctionnement du matériel du lutte contre
I'incendie.

ARTICLEAUX9 6 EMPRISE ABOL

Article non reglementé
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ARTICLEAUX 10 8 HAUTEUR MAXIMUM DE®NSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne devra pas excéder 13 metres au faitage.
Cette r gle ne so6appliquesiopas pour |l es constru

Ces r gles mes s0dpPplxiteenesntonp de | a constructi on
énoncéesc-kdessus ° condition que |l a hauteur de |

ARTICLEAUX 11 8 ASPECT EXTERIEUR DE8SISTRUCTIONSS AMENAGEMENT DBJRS ABORDS

Le permis de construire peut °tre refus®
sp®ci al es s |l es constructions, par l eur
b©ti ments ou ouvrages ~ ®difier ou ° modifi
|l i eux avoisinants, aux sites, aux paysages
monumentales.

ARTICLEAUX 12 § STAIIONNEMENT

Le stationnement lié au besoin des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou
privées affectées a la circulation publique.

Pour le calcul des surfaces de stationnement définies ci-apres, une place équivaut a 25m2 y compris les acces.

Dans le cas ou le calcul du nombre de places de stationnement a prévoir aboutit a un nombre non entier, il
convient ddéarrondir ce nombre au chiffre entie

1-POUR LES ETABLISSEMENTS COMMERCIAUX

Commerces courants

Commerces de 0 & 100 m2 de surface de plancher :
- 2 places de stationnement pour 100 m2 de surface de plancher
Commerces de plus de 100 m2 de surface de plancher :

- 3 places de stationnement pour 100 m2 de surface de plancher au minimum, un nombre de places
supplémentaires pourra étre demandé dans des cas particuliers (salle de sport, salle de jeux, etc.)

Le nombre doéempl acements devra °tre adapt® aux
minimum de 5 emplacements.

2-POUR LESONSTRUCTIONS A USAGE DE BUREAU

Une surface affectée au stationnement au moins égale a 60 % de la surface de plancher de I'immeuble.

Dans tous les cas, le nombre de places de stationnement a prévoir devra tenir compte des besoins des membres
du personnel (en plus des visiteurs).
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Il est exigé au minimum 5 places de stationnement pour 100 m2 de surface de plancher de construction.

Les constructions a usage de bureaux (y compris les constructions publiques) devront également prévoir un local ou
unespacer ®s er v® au stationnement des deux roues.
sauf en cas dodéi mpossibilit® architecturale ou
de | dactivit®, ditussaeonun npneumsleSempéademesdst des vi s

3-POUR LES ETABLISSEMENTS INDUSTRIELS

Une place de stationnement par 80 m? de la surface de plancher de la construction.

A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transport des personnes s'ajoutent les espaces
a réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules utilitaires et a deux roues.

Dans tous les cas, le nombre de places de stationnement a prévoir devra tenir compte des besoins des membres
du personnel (en plus des visiteurs).

4 - DISPOSITIONS RELATIVES AUX 2 ROUES

Toute construction nouvel |lage "dad hdaebxicteapttiioconn idned
local ou un espace réservé au stationnement des deux roues. Le nombre de places de stationnement sera
d®t ermi n® en fonction des besoins. Des syst me

ARTICLEAUX 13 § ESPACES LIBRET PLANTATIONS

Un ®cran v®g®t al de taille adapt®e doit °tre
sa dissimulation visuelle.

Les essences locales seront & planter (ANNEXE 2 LISTE de VEGETAUX de REFERENCE page 77), y compris pour
les haies. Les haies constituées de résineux sont interdites.
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SECTION I8 POSSIBILITES MAXIMAE D6 OCCUPALI ON DU S

ARTICLHEAUX143COEFFI ClI ENTTION®OQETUP A

Sans objet

SECTION I8 OBLIGATIONS IMPOSEABSES CONSTRUCTIORSRTICULIERES

ARTICLEIAUX 15 & OBLIGATIONS IMPOSEBSX CONSTRUCTIONSRAVAUX, INSTALLAONS E
AMENAGEMENTS, EN MERE DE PERFORMANERERGETIQUES ET RONNEMENTALES

Article non reglementé

ARTICLELIAUX 16 & OBLIGATIONS IMPOSEBSX CONSTRUCTIONSRAVAUX, INSTALLATIGNET
AMENAGEMENTS, EN MERE D'INFRASTRUCE3RT RESEAUX DE COMMOATIONS ELECTRONER)

Article non reglementé
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TITRE IV Dispositions a applicables a la
zone agricole
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SECTIONOGNATURE DE LONOEOU AT IONDUTSOL | SATI

CARACTERE DE LA ZONE : La zone A correspond aux espaces agricoles de la commune. Elle est identifiée en

raison du potentiel agronomique, biologique et économique des terres agricoles. | | sdagit dou €
gui convient do°tre pr®serv®, seul es @dasant laddptrii
du Code de | 06Ur bani s me.

Rappels

- Les constructions et installations dispensées de permis de construire sont soumises a déclaration conformément
aux dispositions du Code de | dUr bdmtisusamie, et pl §s

-Tout projet doabattage ou de d®frichementll28-6-®I§ ®m
tels quodoils figurent aux documents graphiques, §es

- Conformément au décret n° 91-1147 du 14 o0ct obr e 1991, relati f ~ | O X G
certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de distribution, toute personne physique
ou morale de droit public ou de droit privé qui envisage la réalisation des travaux énumérés aux annexes | a Vi
du pr®sent d®cret, doi t, au stade de | 6®l abor ajt i
|l es zones doéi mplantation ®ventuell es des ouvrafes

- la Direction Régionale des Affaires Culturelles-Ser vi ce R®g i o n-adit étrd @nsultéé pour avink @ o |
au titre det Id@uarctoideel ed eR.I B bani s me.

ARTICLE A ® OCCUPATIONS ET UBATIONS DU SOL INTHRES

Sont interdites toutes occupationsetut i | i sati ons du sols non pr®vues

ARTICLE A d OCCUPATIONS ET UBATIONS DU SOL SOB#IS A DES CONDITIORSRTICULIERES

2) Sont admis :

- Les constructions et i nstall ations n®c Hestib ai € S
- lesconstructions et install ations n®cessaires”

Les principes de | dorientation déam®nagement e d
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SECTIONBCONDI TI1 ONS PBABHOND® SQLC U

ARTICLE A 3 ACCES ET VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des acces et voies privées doivent étre adaptées aux usages
gudell es supportent ou aux op®rations qudell esfi d.
desvéhicule s de coll ecte des ordures m®nag res et deff |

ARTICLE A 4 DESSERTE PAR LEERBEX

10EAU:

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau public de distribution.

Les constructions n®cessitant un raccordement au
r®seau public (activit® grande ¢ o0ns guarneadonstrucieue ne @0 e
réalise des dispositifste c hni ques per mettant | 6ali mentation e e
2 & ASSAINISSEMENT :
EAUXUSEES:6i nst all ation ddéun syst me ddassainissenfend
reglementaires en vigueur.
EAUX PLUVIALES : La gestion des eaux pluviales se fera a la parcelle.
ARTICLE A 5 CARACTERISTIQUES DERRAINS
Sans objet
ARTICLE A 6 IMPLANTATION DES CSMNRUCTIONS PAR RARPICAUX VOIES ET EMBRS PUBLIQUES
Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de :
- 15m tres en retrait de | dalignement existantfj d
-5 mtres de | 6alignement des autres voies plbl
De ©pl us |l es constructions doivent °tre i mpl armfit®

cour s doe a ltniesurteeplads @e zonagee d ®f

Ces dispositions ne s 0ag¢ extensiopsude batimenty exisantssnanxonfamesRenlaa §y e r
condition qgue ces am®nagements et extoamdironms ®n Pai
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ARTICLE A 3 IMPLANTATION DES CSNRUCTIONS PAR RARPIOAUX LIMITES SEPARVES

Toute construction doit étre implantée soit :

1 Enlimite séparative,

T Avec un recul t el gue tout point de | a cons
au moins égale a la moitié de s a h aut e u(l=h/2) medurde@gpartir tdu sol naturel avec un
minimum de 4 m.

De plus, les constructions doivent °tre implant ®es avec une marge
cours dobéeau, telle que d®finie sur |l es plans d

Lorsque la limite séparative fait office de limite entre la zone A et les zones U, 1AU ou 2AU, toute construction
doit étre implantée avec un recul tel que tout point de la construction se trouve éloigné des limites séparatives
ddune di stance au "mdidodsipo@mygramtbone ©~ | a hauteur

Cette r gle soOappliqgue ®g a ltoecmepartle réseaurdeshgieiderecréentel due
défini au plan de zonage.

Ces dispositions ne s 0 ag¢ extensiagsuehbatiment exigantsananxonfamesRenlaa
condition que ces am®nagements et extoah ©ir onm $§ ®n

ARTICLE A & IMPLANTATION DES CSNRUCTIONS LES UNER RAPPORT AUX AUER SUR UN
MEME PROPRIETE

Article non reglementé

ARTICLE A 8 EMPRISE AU SOL

Article non reglementé

ARTICLE A 16 HAUTEUR MAXIMUM DE®NSTRUCTIONS

La hauteur ~ | 6®gout d agsicoles me rdevria pas extédeo 10m, exception faite des silos, pour
lesquels la hauteur est ne devra pas excéder 12m.

La hauteur des habitations ne devra pas excéder 10 metres au faitageou7 m tres "7 | ba@g
rapport au terrain naturel Elles sont limitées a un rez-de-chaussée, un étage et un étage de combles
ameénageables.

Ces dispositions ne s 0 ae¢ extensiapsudeb@timentp exigantsanenxonfanresRenlaa
conditonquece s am®nagements et extensions-croddioemt t®a
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ARTICLE A 18 ASPECT EXTERIEUR

Les pastiches do atacdgiontcealettmontagnasd, nd proeemaj, maisen sharentaise ou
Pays de Loire, etc.) ou portant atteinte par |

(I pourra °tre d®rog® aux dispositions dtervenioms
(extensions, am®nagement s é) sur des <construct
durable ; sous r®serve doune Dbonne int®gration
construction existante dont :

Les toitures végétalisées sans exigence particuliere forme ou de pente
Les panneaux solaires (ou autres dispositifs mettant & profit les énergies renouvelables)

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales

T
T
T
T

Tout autre matériau ou dispositif technique ou architectural a méme de renforcer le caractere durable des
constructions. (Construction bois, Construc

CONSTRUCTION A DESTINATION AGRICOLE

Forme et caractéristiques

Les bO©ti ments seront trait®s dans un souci doi
Matériaux et couburs

Les couvertures et bardages doboaspect r®fl| ®chi s
Les couvertures doi Wderouge fldmmée & brud di dedaenéme teistenqueda fagade. a

lesf a- ades, devront °tre teint ®es doun t on mat
ddint®gration au site.

Loempl oi sans enduit des mat®riaux destin®s

€ seinterdit pour les fagades et les murs de cloture.

CONSTRUCI ON A DESTI NATI ON DOHABI TATI ON

Les pastiches d6éarchitectures ®trang res ~ 1|la
Pays de Loire, etc.) ou portant atteinte parleras pect ~ | denvironnement so

I pourra °tre d®rog® aux dispositions du pr ®s
(extensions, am®nagementsé) sur des constructi
durable; sous r®serve ddébune bonne int®gration ° |
construction existante dont :

9 Les toitures végétalisées sans exigence particuliere forme ou de pente
1 Les panneaux solaires (ou autres dispositifs mettant a profit les énergies renouvelables)

1 Les dispositifs de gestion des eaux pluviales
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1 Tout autre matériau ou dispositif technique ou architectural a méme de renforcer le caractére durable des
constructions. (Construction bois, Constru

Forme
Le niveau du premier plancher habitable ne peut excéder une cote de 0,80m par rapport au terrain naturel.

Toute extension ddéun boO©ti ment doit s'int®grer

Matériaux et couleurs

Les tons des murs, menuiseries, huisseries, boiseries, doivent s'harmoniser entre eux et avec ceux des constructions
anciennes voisines; le ton blanc intégral et les couleurs criardes sont interdits. Les couleurs seront choisies en
sdinspirant du nuancier conseil disponible en

Les bardages de tdle sont interdits, exception faite des batiments agricoles.

Les matériaux de couverture doivent s'harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes ; ils seront de teinte
rouge flammée a brun.

Les dispositions pr®c®dentes relatives Ttueldtelsqus p
les vérandas, les parties de toiture vitrées, panneaux photovoltaiques.

Les matériaux destinés a étre revétus (parpaings, palplanche béton, etc.) ne peuvent étre laissés apparents, y
compris pour le soubassement.

Clotures

Lescléturessurrue s er ont constitu®es doun ou
T Un mur et ddune hauteur maxi mum de O,
T Un grillage ou syst me ~ barreaudage, doubl

1 Lesmurspleinsnepour r ont °tre autoris®s qubden rempl ac:
aspect et hauteur devra sO6harmoniser avec ¢
présentreglement; ou que dans | e cas doOo®dl bngameaoan ¢
cltture d® " existant sur | dunit® fonci re.

En I imites s®paratives, |l es cl!tures seront ¢
juxtaposes) :

T Un mur et ddune hauteur ma X ihamewime de O, 80

T Un grillage ou syst me ~ barreaudage, doubl

La hauteur totale des clétures (sur rue et en limite séparative) ne peut excéder 2 m. Cette hauteur maximum
pourra étre réduite dans les zones de visibilité a ménager a proximité des carrefours.
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Les murets pourront étre en partie rehaussés dans le cadre de la bonne intégration des éléments techniques
intégrés a la cléture sur rue (boite a lettres, transformateur électrique) sur une largeur maximum de 2 metres.

Les murs ou murets de palplanches béton ajourées non enduites sont interdits en facade sur rue.

ARTICLE A 18 STATIONNEMENT

Article non reglementé

ARTICLE A 18 ESPACES LIBRES EANHIATIONS

Les DbOti ments doivent °tre accomp deyg hdne insertidrudans 1e § a i
paysage. A cet effet, au moins un arbre de haute tige, moyenne tige ou fruitier sera planté par tranche de
100mj dobébemprise au sol entam®e.

Dans le cas de permis de construire pour une nouvelle construction © v oc at i tom d O hladbei xt flae p
annexes et dépendances, dans les espaces libres de toute construction, un arbre fruitier, de moyenne tige ou de
haute tige sera planté par tranche de 200m2. Les arbres existants seront inclus dans le calcul.

Les essences locales seront & planter (ANNEXE 2 LISTE de VEGETAUX de REFERENCE page 77ANNEXE 2 LISTE de
VEGETAUX de REFERENCE), y compris pour les haies. Les haies de résineux sont interdites.

Sont soumis & une autorisation préalable toute modification, tout abattage ou défrichement des éléments naturels
(vergers, bosquets, ripisylve, arbres isolés ethaies) i dent i fi ®s L12341-5f i t ebsdqubp hce
documents graphiques.

Concernant les vergers, bosquets ou ripisylidentifies autite de | dalbt:i cl e L123

Dans | e c ause regldntationssur sstege® obligatoire. Les mémes essences ou essences similaires
seront plantées.

Tout défrichement sans compensation est interdit.

Dans le cas ou le défrichementd 6 u n  est@écegpadre, sera replanté sur une surface similaire un verger
accueillant un nombre de fruitiers similaires

Dans | e cas o0%Y bosuet@s®niécesiaire hserameplanté sud ubeusurface similaire un
bosquet ou un verger

Dans le cas ou le défrichement de la ripisylve est nécessaire, elle sera replantée sur le méme linéaire.

Concernant lehaiesidentifites au ti tre -Hoe | 60article L1233

Dans | e c ause regldntationssur siege® obligatoire. Les mémes essences ou essences similaires
seront plantées.

Tout défrichement sans compensation est interdit.

Dans le cas ou le défrichement est nécessaire, sera replanté sur un linéaire similaire une haie d 8 e s sfie n «
locales similaires.
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SECTION I8 POSSIBILITES MAXIMAE D6 OCCUPALI ON DU S

ARTICLRA146COEFFI ClI ENTIIONDOSIT UP A

Sans objet

SECTIONV 0 OBLIGATIONS IMPOSELS

DES CONSTRUCTIONSRHACULIERES

ARTICLEA 15 0 OBLIGATIONS IMPOSEE®JX CONSTRUCTIONSRAVAUX, INSTALLATICGN ET
AMENAGEMENTS, EN MERE DE PERFORMANERSRGETIQUES ET ENWRIEMENTALES

Article non reglementé

ARTICLEA 16 0 OBLIGATIONS IMPOSEE®JX CONSTRUCTIONSRAVAUX, INSTALLATICN ET
AMENAGEMENTS, EN MERE D'INFRASTRUCHSRET RESEAUX DE GOMICATIONS ELECTRQNES

Article non reglementé

C.D.H.U. 8 Reglement écrit




TITRE IV Dispositions a applicables a la
zone naturelle
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CHAPITREA DISPOSITIONS APLLICABLES A LA ZONE N

SECTIONOGNATURE DE LOANOEOU AT IONDUTSOL | SATI

CARACTERE DE LA ZONE: La zone naturelle correspond aux espaces forestiers naturels et agricoles de la
commune quodoil convient de pr®server .

La zone N comprend les secteurs suivants :

MfNag:secteur naturel de diversification 0 afic t
1 Nens: secteur naturel correspondant aux espaces naturels sensibles

T Nj : secteur naturel de jardins situés en arriére-plan de la zone urbaine

TfNpCc:secteur naturel correspondant au p®ri m- 2

Rappels

-En applicationlO-iedudo&@otdecte ROudB&8ni sme, dans §l e
construc t i on, sur un m°me terrain, de plusieurs DbOR I n
en propri ® ® ou en jouissance, l es dispositi @ns
sdbappliquent ° ceHlwigaue parcell e i ssue d

- Les constructions et installations dispensées de permis de construire sont soumises a déclaration conformément
aux dispositions du Code de | d8Ur bdwmtisusamie, et pl f§s

-Tout projet de&@hbatheaemenbudd®l ®ment s ~ L1P3Frldt Btgelrfs e
figurent aux documents graphiques, est soumis a une autorisation préalable.

- Conformément au décretn°®91-1 147 du 14 octobre 1991, r e Xinaté de f
certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de distribution, toute personne physique

ou morale de droit public ou de droit privé qui envisage la réalisation des travaux énumérés aux annexes | a VIl

du présent décret, do i t au stade de | 6®l aboration du projflet
|l es zones doéi mplantation ®ventuell es des ouvrafes

- la Direction Régionale des Affaires Culturelles -Service Régionald e | & A r-cdit &re torsuliée @our avis,
au titre det ldduarctoidel edeR.I 161U bani s me.

- zone N est concern®e par | a pr®sence ddune f§ica
a interdiction, limitation et/ou prescription.

ARTICLE N & OCCUPATIONS ET UBATIONS DU SOL INTHRES

Sont interdites toutes les occupations et utilisationsdusolnon pr ®vues ~ | darticl N 2
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Sur les terrains définiscommp el ouses <cal caire i de n-1-5, foute ®osstrudian estt
interdite.

ARTICLE N @ OCCUPATIONS ET UBIATIONS DU SOL SOWB¥IS A DES CONDITIORSRTICULIERES

Sont uniquement admis les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
doi nt ®f°t «cwlnldedtiion qudell es respectent | e car

Les principes de | 6orientation ddédam®nagement e

De plus, dans le secteuNag, sont autorisées : les constructionseti nst al | ati ons n®cess
et a leur diversification.

De plus, dans le secteur Nensont autorises :

T Les constructions, i nstall ations, ouvrages
public des espaces naturels sensibles.
T Les constructions et ®quipements doéinfrastr

De plus, dans le secteur Njsont autorisés (les différentes constructions autorisées étant défirddaNerk( 1
DEFINITIONSage74) :

1 Les abris de jardin et toute autre dépendance une habitation, dans la limite de 4 0 m|
unité fonciére.

9 Les abris et garagesper met t ant |l e stockage de mat ®r i
conditions suivantes :

1 Danslal i mi t e de 5Salsohpar wi® omiggereits eddune empri se
maxi mum 10% de | dunit® fonci re class®e
1 A condition que le terrain classé en zone Nj ait un accés direct a une voie publique.
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SECTIONBCONDI TI ONS PAREONDWSQLC U

ARTICLE N 8 ACCES ET VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des accés et voies privés doivent étre adaptées aux usages
gudell es supportent ou aux op®rations quodell esfido

ARTICLE N 8 DESSERTE PAR LEEERBX

1dEAU:

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau public de distribution.

Les constructions n®cessitant un raccordement au
r®seau public (activit® grande cons o qenlatconstructeur nel @ e ¢
r®al i se des dispositifs techniques permettant 0 a

2 & ASSAINISSEMENT :

EAUX USEES : Lodinstall ati on drrucollects sg ferta selondes disfiositienslémislatives ®tsfle m
reglementaires en vigueur.

EAUX PLUVIALES : La gestion des eaux pluviales se fera a la parcelle.

ARTICLE N B CARACTERISTIQUES DERRAINS

Sans objet

ARTICLE N 6 IMPLANTATION DES CSNRUTIONS PAR RAPPORT RAWOIES ET EMPRISESBLIQUES

Dans toute la zonel es constructions doivent °tre 1 mplanl] ®e
m tres des cours dobéeau, telle que d®finie sur es

Dans tout e | aonmdwseckeuNag et Njdeecanstretions doivent étre implantéesal 6 al i ¢in e
ou avec un retrait minimal de 1m, exception faite des emprises publiques mentionnées paragraphe précédent.

En secteur Naginiquemenfles constructions seront i mp | 3anmettesRde ¢ a
| dal i gnement des voies.

En secteur Nuniquemenfles constructions seront i mpl ant ®e sfi a
| 6al i gnement des voies.
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Ces dispositionsnesd appl i quent p a setextensions derb&imeatgeristasmadn-sonformes, a la
condition que ces am®nagements et extoah Dironmgs ®n B ai

ARTICLE N @ IMPLANTATION DES CSWRUCTIONS PAR RATT AUX LIMITES SERWIVES

Dans toute la zonel es constructions doivent tre 1 mplanl] ®e
m tres des cours ddeau, telle que d®finie sur es

Dans toute | a zone, “, leslcobseustiansedpivienit &ranimptaniées sndiruité separativeN§a g
ou avec un retrait minimal de 1m, exception faite des emprises publiques mentionnées paragraphe précédent.

En secteuNag uniquement les constructions doivent étre implantées :

1 En limite séparative

T Avec un recul t el gue tout poli l a cons@firu
au moins ®gale 7 la moiti® de hauteur ° I
minimum de 4 m.

Ces dispositionsnesd app |l i quent p a setextensions derb&imeatgeristagtsman-sonformes, a la
condition que ces am®nagements et exwoamhDiIronmgs ®n i

ARTICLE N & IMPLANTATION DES CSNRUCTIONS LES UNESR RAPPORT AUX AUER SUR UN
MEME PROPRIETE

La distance entre 2 constructions doit étre au moins égale a 3 metres.

ARTICLE N 8 EMPRISE AU SOL

Dans le secteur Npyniquemenf| d empr i se au sol ma x i lesuifféreatssonstrdcBohfl n |
autorisées étant définies ANNEX 1DEFINITIONgage74) :

9 Les abris de jardin et toute autre dépendance une habitation, dans la limtede4 O mj ddempr ifis e
unité fonciere.

T Les abris et garages permettant |l e stockaghk
conditions suivantesdanslal i mi t e de 50 mj doempresedaunsoéhmpr
repr®sentant au maximum 10% de | 6unit® fonc
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ARTICLE N 16 HAUTEUR MAXIMUM DE®NSTRUCTIONS

La hauteur ~ | 6®gout d agsicoles me rdevra pas extédeo 10w, exception faite des silos, pour
lesquels la hauteur est ne devra pas excéder 12m.

La hauteur des habitations ne devra pas excéder 10 métres au faitageou7 m tres ~ | 0 amar

rapport au terrain naturel Elles sont limitées a un rez-de-chaussée, un étage et un étage de combles
aménageables.

Ces dispositions ne s 0 ag extensiapsude batimentp exigantsananxxonfanresRenlaa
condition que ces am®nageomented fett «adtogmoiames ®d

En secteur Nj uniguementa hauteur maximum autorisceau f ai t age ou ~ | dacro
terrainnaturelpour | es abris de jardin et toute autre

La hauteur maximum autorisée ™ | 6 ®gout ou 7 | & ac rmatimunraetorisesat faitdge est3
deSmpourles abri s et garages permettant | e stockag

ARTICLE N 1& ASPECT EXTERIEUR

Les pastichesd d ar c hi t e ct ala $gon (@alet montagnand, enas provencal, maison charentaise ou
Pays de Loire, etc.) ou portant atteinte par |

Il pourra étre dérogé aux dispositions du présent article dans le cadr e de construct
(extensions, am®nagement sé) sur des <construct
durable ; sous r®serve doOéune Dbonne iIint®gration
construction existante dont :

Les toitures végétalisées sans exigence particuliere forme ou de pente

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales

)l
1 Les panneaux solaires (ou autres dispositifs mettant & profit les énergies renouvelables)
1
1

Tout autre matériau ou dispositif technique ou architectural a méme de renforcer le caractere durable des
constructions. (Construction bois, Construc

CONSTRUCTION A DESTINATION AGRICGARAGES ET ABRI DE JARDIN

Forme et caractéristiques

Les bO©ti ments seront trait®s dans un souci doi
Matériaux et coukurs

Les couvertures et bardages doboaspect r®fI| ®chi s

Les couvertures doi Jderouge fldmmée & brud di dedaenéme teistenqueda fagade. a
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lesf a- ades, devront °tre teint ®es ddun
ddoi nt®gration au site.

LObutilisation du bois brut est ®gal ement autor

Léempl oi sans enduit des nsaue &rreaua dexplatd, aspaingna@gomerés,
€ est interdit pour |l es fa-ades et | es murs de

CONSTRUCI ON A DESTI NATI ON DO6HABI TATI ON

Les pastiches d6éarchitectures ®trang res ~ lua
Pays de Loire, etc.) ou portant atteinte par |

I pourra °tre d®rog® aux dispositions du pr ®s
(extensions, am®nage me tartescénjues daos une loge|ue decdéveloppenrent ¢ t |
durable; sous r ®serve ddune bonne int®gration ~ |0
construction existante dont :

Les toitures végétalisées sans exigence particuliere forme ou de pente

Les panneaux solaires (ou autres dispositifs mettant & profit les énergies renouvelables)
Les dispositifs de gestion des eaux pluviales

Tout autre matériau ou dispositif technique ou architectural a méme de renforcer le caractere durable des
constructions. ( Construction bois, Construction HQE,

Forme
Le niveau du premier plancher habitable ne peut excéder une cote de 0,80m par rapport au terrain naturel.

Toute extension ddédun boO©ti ment doit s'int®grer

Matériaux et couleurs

Les tons des murs, menuiseries, huisseries, boiseries, doivent s'harmoniser entre eux et avec ceux des constructions
anciennes voisines; le ton blanc intégral et les couleurs criardes sont interdits. Les couleurs seront choisies en
sidpirant du nuancier conseil disponible en mairie et annexé au présent réglement.

Les bardages de tdle sont interdits, exception faite des batiments agricoles.

Les matériaux de couverture doivent s'harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes ; ils seront de teinte
rouge flammeée a brun.

Les dispositions pr®c®dentes relatives ~ | dasp
les vérandas, les parties de toiture vitrées, panneaux photovoltaiques.

Les matériaux destinés a étre revétus (parpaings, palplanche béton, etc.) ne peuvent étre laissés apparents, y
compris pour le soubassement.
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Clotures

Les cl*tures sur rue seront constitu®es doun o
T Un muret domaxri mamteée O, 80 m, doubl ® ou

T Un grillage ou syst me ° barreaudage, doubl

T Les murs pleins ne pourront °tre autoris®s
aspect et haut e aveccesidermersaonobstanhlalimite derhautsuefixée par le
présentreglement; ou que dans | e cas do®di fication
cltture d® " existant sur | dunit® fonci r

En limites séparatives, les clétures serontcon st i t u®es ddun ou plusieurs
juxtaposes) :

T Un mur et ddune hauteur maxi mum de 0, 80

T Un grillage ou syst me ° barreaudage, doubl

La hauteur totale des clétures (sur rue et en limite séparative) ne peut excéder 2 m. Cette hauteur maximum
pourra étre réduite dans les zones de visibilité & ménager a proximité des carrefours.

Les murets pourront étre en partie rehaussés dans le cadre de la bonne intégration des éléments techniques
intégrés a la cléture sur rue (boite a lettres, transformateur électrique) sur une largeur maximum de 2 metres.

Les murs ou murets de palplanches béton ajourées non enduites sont interdits en facade sur rue.

ARTICLE N 18 STATIONNEMENT

Article non réglementé.
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ARTICLE N 18 ESPACES LIBRES EANHIATIONS

Les DbOti ments doivent °tre accompagn®s ddéun tQ§ai
paysage. A cet effet, au moins un arbre de haute tige, moyenne tige ou fruitier sera planté par tranche de
100mj dodoemprise au sol entam®e.

Dans le cas de permis de construire pour une nouvelle construction ™ v ocat i on d & hladbei xtf§aetp
annexes et dépendances, dans les espaces libres de toute construction, un arbre fruitier, de moyenne tige ou de
haute tige sera planté par tranche de 200mz2. Les arbres existants seront inclus dans le calcul.

Les essences locales seront & planter (ANNEXE 2 LISTE de VEGETAUX de REFERENCE page 77 et orientation
ddam®nagement ef),yongris pour teghaiea amhaies de césineux sont interdites.

Sont soumis a une autorisation préalable toute modification, tout abattage ou défrichement des éléments naturels
(vergers, bosquets, ripisylve, arbres isolés, haies et pelouses calcaire) i dent i f i ®s L1231-5f{telstfir e
gudils figurent aux documents graphiqgues

Concernant | es vergers, bosquets d&: ripisylve de

T Dans | e c ause regléntationsur stegest obligatoire. Les mémes essences ou essences similaires
seront plantées.

Tout défrichement sans compensation est interdit.

Dans le cas ou le défrichementd & u n  esteécegpare, sera replanté sur une surface similaire un verger
accueillant un nombre de fruitiers similaires

Dans | e cas 0% hosguet@s®récesiaire,hsaanteplanté sud udeusurface similaire un
bosquet ou un verger

Dans le cas ou le défrichement de la ripisylve est nécessaire, elle sera replantée sur le méme linéaire.

Concernant lehaiesidentifites au ti tre -Hoe | 6darticle L1233

Dans | e c ause regldntationssur ssteges obligatoire. Les mémes essences ou essences similaires
seront plantées.

Tout défrichement sans compensation est interdit.

Dans le cas ou le défrichement est nécessaire, sera replantée sur un linéaire similaire une haie d 8 e s sfie n «
locales similaires.

Concernant lepelouses calcaire dent i fi ®s au 4Hbtre de | darticle L1

9 Tout reboisement est interdit.
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SECTION I8 POSSIBILITES MAXIMAE D6 OCCUPALI ON DU S

ARTICLEN1ACOEFFI1 ClI ENTINIORNDBWSOC UP A

Sans objet

SECTIONV 6 OBLIGATIONS IMPOSEESES CONSTRUCTIORSRTICULIERES

ARTICLEN 15 0 OBLIGATIONS IMPOSEE®JX CONSTRUCTIONSRAVAUX, INSTALLATICGN ET
AMENAGEMENTS, EN MERE DE PERFORMANERERGETIQUES ET RONNEMENTALES

Article non reglementé

ARTICLEN 16 0 OBLIGATIONS IMPOSEE®JX CONSTRUCTIONSRAVAUX, INSTALLATICN ET
AMENAGEMENTS, EN MERE D'INFRASTRUCHSRET RESEAUX DE GQMICATIONS ELECTRQNES

Article non reglementé
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TITRE VIANNEXES
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ANNEXE 1DEFINITIONS

| - PROPRIETE

TERRAIN : unité fonciere composée d'une ou plusieurs parcelles cadastrales contigués appartenant au méme
propriétaire.

LIMITE SEPARATIVE : ligne qui sépare deux unités fonciéres contigués.

[l - MODES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL

OPERATION D'AMENAGEMENT : lotissement - groupe d'habitations - A.F.U - Z.A.C.

Opérationqui,autraver s d' un per mi s de c o duslbtissamentroedune duélcanque
autre procédure, vise a I'aménagement d'un terrain et qui comporte plusieurs constructions devant étre édifiees
selon un schéma d'ensemble.

HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS : constructions définies a l'article R 444.2 du Code de ['Urbanisme
"constructions & usage non professionnel démontables ou transportables et constitutives de logements destinés a
I'occupation temporaire ou saisonniere”.

EQUI PEMENT Dol NequipdtnéntTou atEnBhEpRbAcLou privé a usage collectif, conformément au
concept doinstallationodocolPeti g®n®empl aya@nte
(circulaire n°78-14 du 17 janvier 1978: |l 6i nstall ati on doi t avoir
doexpropriation doit pouvoir °tre utilis®e pou

Il - COEFFICIENTS

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.) : rapport entre la surface de plancher définie a l'article R 112.2
du Code de I'Urbanisme susceptible d'étre édifiée sur le terrain et la superficie dudit terrain.

EMPRISE AU SOL : coefficient exprimant le rapport entre la surface batie au sol et la surface du terrain.
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[V - VOIRIE

LIMITE DE LA VOIE :

a - En présence d'un plan d'alignement approuvé : limite d'emprise de la rue ou du chemin définie par le plan
d'alignement.

b - En I'absence de plan d'alignement : limite de I'emprise de la rue ou du chemin existant, séparation entre
domaine public et privé ou entre deux domaines privés différents, ou de leur limite fixée par un emplacement
réserve.

LARGEUR D'UNE VOIE : largeur de I'emprise d'une voie.

V - TYPES DE CONSTRUCTIONS

CONSTRUCTION AUSAGED B8 HAB I T AT : Contidtiod donipaftBnt un seul logement.
CONSTRUCTION AUSAGED G HA B I T AT : Con@rLctiorec@npartdnt au moins deux logements.

BATIMENT PRINCIPAL : batiment destiné a I'nabitation ou a une activité commerciale, artisanale, industrielle, de
service, agricole ou forestiére et qui, par son volume ou sa hauteur, concourt a I'aspect de la rue ou du paysage
environnant.

BATIMENTANNEXE: construction jointive doéun bOti ment roi
DEPENDANCE:construction non jointive doun bOti ment 2 X |

ABRI DE JARDIN : petite construction destinée a protéger des intempéries le matériel de jardinage, outils,
machines, mobil i erSadedejsatridniant,i obni ceysctl eutntieqsuée.me ntf§ d.

ABRIS ET GARAGES PERMETTANT LE STOCKAGE DE MATERY E|
construction destinée a protéger des intempéries le matériel agricole et sylvicole ainsi que les engins (tracteurs,
remorques). Sa destinagronopeubu®°foeedéeil dexpufjde

BATI TRADITIONNEL COMMUNAL : bot i traditionnel t el ' st
notamment défini par les maisons rurales.

VETURE:sy st me doi sol ati on de f a- scanprenantamisslantietune @laqaed@deRf ®r
parement, ° fixer sur | 0ext®rieur du mur.

VI - PLANTATIONS

ARBRE DE HAUTE TIGE : Le tronc mesure de 1,80 a 2 m de hauteur a la plantation et la ramure peut se
développer a 4 a 5 m au-dessus.

ARBREDE MOYENNETIGE:Le tronc ne mesur elaplangomt re 1, 20 etf 1,

COUPE ET ABBREITA&SEE Dér mes de coupe et ddabattaglke
est | op®ration pr®sentant un caract.r eédn®qultiapre
caractere accidentel et plus limité.
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Ce qui caract®rise |l es actions de coupe et
cdbest que ces op®rations ne modi f domservdsa vocatien forediered &
Cbest |l e cas des

9 coupes rases suivies de régénération,
T substitutions doessences foresti

DEFRICHEMENT:Sel on wune d®finition du Conseil dOEt at,
de détruire| 6 ®t at boi s® d6éun terrain et de mettre fi
en considération les fins en vue desquelles ces opérations sont entreprises ou les motifs qui inspirent celui qui en
prend | 6initiative.

Le défricheme nt se di stingue du seul abattage des
| arrachage des souches et autres racines

VIl - DIVERS

INSTALLATIONS TECHNIQUES : touteinst al | at i on n®cessaire

Exemples d'installations technigues

. poteaux,

. pylones,

. station hertzienne,

. ouvrages techniques divers,

. relais,

. postes de sectionnement, de coupure, de détente et de livraison,
. postes transformation,

. chateau d'eau,

. station épuration, etc...

AGGRAVATION DE LA NON CONFORMITE : construction qui entraine un non respect encore plus important de la
regle, comme surélever un batiment dépassant la hauteur fixée, rapprocher d'une limite un batiment déja implanté
trop preés etc..

C.D.H.U. 0 Reglement écrit




ANNEXE2 LISTE de VEGETAUX de REFERENCE

V®g®t aux ddédessences | ocal es

Essences bocageres de haut jet et lisieres :

Arbres pourboisements larges :
Chéne

Merisier

Charme

Hétre

Fréne commun

Tilleul des bois

Peuplier tremble
Sorbier des oiseleurs
Bouleau verrugueux
Alisier blanc ou torminal

if

Arbres isolés, cépées et complément de boisement

Chéne

Merisier

Fréne commun

Tilleul & petites feuilles ou a grandes feuilles
Erables

Noyer commun

Maronnier

Aulne blanc

Pommier

Prunier & fleurs

Orme
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Aulne cordé ou glutineux
Charme

Noisetier

Houx

Aubépine

Saule blanc et autres saules indigenes
Pommier commun

Acacias (en position séche)
Alisier blanc

Noyer commun

Prunier

Poirier

Tilleul

Essences buissonnantes de remplissage :
Noisetier

Erable champétre

Fusain d'Europe

Prunellier

Sureau noir

Cornouiller male et sanguin
Houx

Saule marsault

Viorne obier

Groseillier a fleurs
Argousier

Amélanchier

Epine-vinette




Haies libresfleuries et inclusion dans les haie:

. ) _ basses taillées :
Essences arbustives de bordure (haies vives) :

an Groseilliers a fleurs, rouge ou sanguin
Groseillier a fleurs

L Amélanchier
Epine-vinette

_ _ Epine-vinette (verte-le-type)
Cornouiller sanguin

) ) Cornouiller stolonifére
Viornes diverses

. . : : Rosiers arbustes a fleurs simples
Troéne commun (variété semi-persistante)

Cytisus purpureus

Eglantier

_ Saules rampants
Prunellier

. Viorne persistante a petites feuilles
Groseillier sauvage

. ) Chévrefeuilles divers
Epine vinette
Lilas
_ . Philadelphus (ou Seringat)
Haies basses taillées :

. R Rosiers rugueux
Erable champétre

o Rosiers arbustes a fleurs simples
Noisetier
Cornouiller male et sanguin
Viorne obier
Troéne commun (semi-persistant)
Prunellier
Eglantier
Houx

Fusain d'Europe

Saule marsault
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Haies a replanter en zone A et N

Bourdaine

Rosier Rugueux

Camerisier a balais

Charme

Sorbier des oiseaux

Charme

Cornouiller male

Noisetier pourpre

Sureau noir

Cornouiller sanguin

Troene sauvage

Eglantier

Viorne lantane

Epine vinette

Viorne obier

Erable champétre

Néflier sauvage

Fusain

Nerprun purgatif

Cassis

Noisetier

Framboisier remontant

Prunellier

Groseillier maquereaux

Groseillier rouge




ANNEXE 3 NUANCIER CONSEILDUCAUEour un rendu plus pr®c
disponible en mairie)

Nuancier

Les enduits et les peintures de ravalement

E7 E6 : E20

Les menuiseries en bois //asures et peintures microporeuses)

Les ferronnerles et les autres ouvrages metalliques

Fi F2 F3 F4 F5 F6

M19
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Avant d’engager un ravalement, il faut :

Avoir une bonne connaissance de la maison ou de I'immeuble

Lors de I'examen de l'architecture de I'immeuble, Iarchitecte conseiller du CAUE pourra vous aider a choisir

une des hypothéses : '

* Refaire a l'identique.

; Sup#')rimcr les modifications qui dénaturent le caractere d'origine.

* Profiter du ravalement pour donner un caractére a |'édifice. Cette opération ne se justifie que dans un projet
global d'amélioration et le recours a un maitre d'ceuvre est alors souhaitable.

-

Prendre en compte I'environnement bati du naturel

Une propriété n'est jamais seule : le paysage alentour, bati ou naturel, peut guider les choix du ravalement.

* Dans un environnement naturel ou urbain traditionnel, ce sont les couleurs « terre » qui dominent. C'est
pourquoi, les teintes de facade a tons « rompus », évitant les couleurs trop vives, sont préconisées en
Meurthe-et-Moselle. '

+ Si limmeuble est situé dans un ensémble bati cohérent, il importe de respecter cet environnement.

* Si un projet porte atteinte au paysage environnant, il pourra étre refusé (article R111- 21 du Code de
['urbanisme). .

Etre attentif aux choix techniques

Encore aujourdhui, certaines techniques anciennes permettent un meilleur vieillissement que des enduits et

peintures modernes, notamment sur les maconneries de moellons.

» Choisir la solution la plus adaptée au support ([maconnerie, enduit préexistant, ...). -

* Faire stipuler, dans les devis, que les travaux seront conformes aux régles de [‘art (DTU, ...).

* Demander plusieurs devis (références de produits, finitions envisagées, etc.] pour comparer les propositions.

* Se poser la question des économies d'énergie et de la pose d’'une isolation par I'extérieur, si I'architecture le
permet.

au CAUE

€S

adhérent

Effectuer les démarches nécessaires

A l'échelle d'un quartier, d'une commune ou d'une structure intercommuriale, des programmes de mise en
valeur du patrimoine immobilier peuvent exister selon diverses procédures.

* La mairie est la plus apte a vous indiquer les démarches, les contraintes et les aides éventuelles.

* Une déclaration de travaux est obligatoire a chaque modification d'aspect de la construction.

n des communes

la participatiol

me "IH.‘( €d

Les architectes conseillers du CAUE peuvent se déplacer et vous rencontrer pour vous apporter les
informations nécessaires a la réussite et a la bonne intégration de vos projets.

pour prendre rendez-vous, téléphonez au 03.83.94.51.78
vous cherchez de l'information, consultez notre site www.caue54.com

Conformément a la loi n* 77-2 du 3 janvier 1977, l'intervention des architectes conseillers du CAUE est gratuite.
lls ne peuvent exercer aucune maitrise d'ceuvre dans le cadre de leur mission et sont tenus au secret professionnel.

B

MEURTHE ET MOSELE

Ce document a oté ity
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